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Stimatd Doamnd Pregsedinte,

Va multumesc foarte mult pentru opinia exprimatd de Camera Deputatilor din Romdnia
cu privire la Propunerea de Directivd a Parlamentului European si a Consiliului privind
contractele de credit pentru proprietdti rezidentiale [COM (2011) 142].

Comisia salutd sprijinul constructiv manifestat de Camera Deputatilor din Romdnia
pentru aceastd propunere. ’

In ceea ce priveste problemele specifice ridicate de camerd, Comisia doreste sd furnizeze
urmdtoarele clarificdri:

Nivel de armonizare si cerinte de transparentd

Interventia UE in domeniul contractelor de credit pentru proprietdfi imobiliare
rezidentiale trebuie sd fie suficient de detaliatd pentru a putea fi eficientd, dar la un nivel
suficient de inalt pentru a lua in calcul diversitatea Uniunii Europene. Comisia salutd
sprijinul acordat de Camera Deputatilor din Romdnia in ceea ce priveste nivelul de
armonizare din aceastd propunere si nevoia de a asigura un nivel inalt de protectie a
consumatorilor. Comisia considerd cd este crucial ca informatiile furnizate
consumatorilor cu privire la caracteristicile contractelor de credit sd fie transparente,
pentru ca acestia sd poatd decide in deplind cunostind a gamei de produse oferite.
Pentru a asigura comparabilitatea transfrontalierd a diferitelor oferte, astfel de
informatii precontractuale ar trebui sd fie furnizate prin intermediul unei fise europene
de informatii standardizate, care sd contind acelasi tip de informatii in inireaga Uniune.
Aceastd abordare este in concordantd cu abordarea adoptatd pentru creditele de consum
in Directiva 2008/48/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 aprilie 2008.
In ceea ce priveste anumite obligatii de informare ale intermediarilor de credite, statele
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membre au libertatea sd adauge elemente noi la lista minimd de informatii previzutd in
propunere.

Calcularea DAE

Salutdm sprijinul acordat de Camera Deputatilor din Romdnia in ceea ce priveste
necesitatea de a utiliza aceeasi definitie a dobdnzii anuale efective (DAE) si o metodi
uniformd pentru calcularea acesteia. Comisia ia act de cererea Camerei Deputatilor din
Romdnia privind includerea in DAE a costurilor de asigurare a bunurilor aduse in
garantia creditului numai in cazul in care o astfel de garantie este impusd de creditor. In
propunerea de directivd, costul total al creditului pentru consumator este definit la fel ca
in Directiva 2008/48/CE privind creditele de consum; in special, acesta include costurile
pe care consumatorul trebuie sd le suporte in legdturd cu contractul de credit si care
sunt cunoscute de cdire creditor. Costurile aferente serviciilor auxiliare legate de
contractele de credit sunt incluse, de asemenea, in cazul in care, in plus, obtinerea
creditului este conditionatd de incheierea unui contract de servicii. Aceste aspecie ar
putea constitui insd obiectul unor discutii ulterioare.

Intermediari de credite

Comisia salutd sprijinul acordat de Camera Deputatilor din Romdnia pentru
introducerea unor cerinte prudentiale §i de supraveghere pentru intermediarii de credit.
Comisia intelege preocupdrile Camerei in legdturd cu desemnarea unui organism
responsabil pentru autorizarea intermediarilor de credit la nivel national. Pentru a
Jacilita capacitatea intermediarilor de credite de a presta servicii transfrontaliere, in
scopul schimbului de informatii si al solutiondrii disputelor intre autoritdtile competente,
Comisia a urmdrit sd clarifice tipul de autoritdti competente care ar trebui sd fie
responsabile de autorizarea intermediarilor de credite, mentiondnd cd acestea ar trebui
sd fie dintre autoritdtile incluse la articolul 4 alineatul (2) din Regulamentul (UE)
nr. 1093/2010 din 24 noiembrie 2010 de instituive a unei autoritdti europene de
supraveghere (Autoritatea bancard europeand). Cu toate acestea, Comisia va continua
sd reflecteze asupra acestui subiect important, pe mdsurd ce discutiile inainteazd.

Norme in materie de consiliere

Comisia ia notd de rezervele exprimate de Camera Deputatilor din Romdnia cu privire
la normele in materie de consiliere referitoare la creditori. Comisia intentioneazd sd nu
impiedice creditorii sd ofere anumite orientdri cu privire la gama de produse oferite. Cu
toate acestea, Comisia considerd cd, atunci cdnd prezintd un serviciu drept consiliere,
ceea ce diferd de furnizarea unor simple orientdri cu privire la o gamad limitatd de
produse, creditorii si intermediarii de credite ar trebui sd respecte standardele minime
pentru a exista certitudinea cd i se prezintd consumatorului o gamd de produse adecvate
pentru nevoile sale si pentru situatia sa si pentru a se evita orice interpretare gresitd
privind natura serviciului prestat. Cu toate acestea, Comisia va continua sd reflecteze si
asupra acestui subiect important, pe mdsurd ce discutiile inainteazd.

Solutionarea extrajudiciard a litigiilor

Comisia ia notd de preocuparea exprimatd de Camera Deputatilor din Romdnia in ceea
ce priveste infiintarea unor mecanisme extrajudiciare de solutionare a litigiilor privind
creditele pentru proprietdti rezidentiale. In aceastd privintd, Romdnia va avea libertatea
sd utilizeze, dacd este cazul, organismele existente.




In fine, Comisia ia notd de sugestia Camerei Deputatilor din Romdnia privind extinderea
domeniului de aplicare al propunerii asupra microintreprinderilor si includerea unor
prevederi privind transferul portofoliilor de credite ipotecare §i modalitdtile de
diminuare a riscurilor. Romdnia va avea libertatea sd extindi sfera beneficiarilor la
microintreprinderi si sd introducd in legislatia nationald sau sd mentind in aceasta
prevederi care nu sunt stabilite in propunere. Aceste aspecte ar putea constitui insd
obiectul unor discutii ulterioare.

Comisia acordd o foarte mare atentie punctelor de vedere exprimate de parlamentele

nationale pe marginea propunerilor sale si apreciazi posibilitatea de a face schimb de
opinii pe aceastd temd cu institufia pe care o reprezentati.

Cu deosebitd consideratie,

Maros Sefcovic
Vicepresedinte




