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OPINIE

privind fondul Propunerii de Directivé a Parlamentului
* European
si a Consiliului privind contractele de credit
pentru proprietati rezidentiale
‘ COM(2011) 142

Avand in vedere Tratatul de la Lisabona, in specsal art. 5.5 12 aI TUE
§l Protocoalele nr. 1 si 2 anexate tra’catulw,

~ Avand in vedere Constitutia Romaniei, republicat3, in speCIal art 148,

Avand in vedere Hotararea Camerei Deputatilor nr.11/2011, in specxal
art. 40, : '

Luand in con5|derare punctul de vedere al Guvernului Romaniei,

exprlmat prin nota- transmis# de Departamentul pentru - afaceri
europene al Guvernului, - '

Luand in con5|derare punctele de vedere exprimate de reprezentanti ai .
SIstemqu bancar - Asocnat;la Romana a Bancﬂor ‘

Luand in cons;derare opinia CDmISIEI pentru .|ndustrii Si servicii,
: exprlmata in sedinta sa din 18 mal 2011,

: ‘Luand in considerare oplma Com;s;el ‘pentru buget Fnange exprlmata ln"
' sedmt;a sa dm 22 |ume 2011, .
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Luand Tn considerare opinia exprimatd de Comisia pentfu afaceri
europene in sedinta sa din 27 iunie 2011, '

Avénd in vedere aprobarea Biroului Permanent al Camerei Deputatilor
din data de 28 iunie 2011, ‘

Camera Deputatilor, adopta prezénta opinie:

Camera Deputatilor, in urma examinarii fondului directivei, a evidentiat
urmatoarele:

Trebuie si fie luate in considerare masurile legislative deja
existente in statele membre, in acest domeniu;

Trebuie avut in vedere c8 n statele' membre in care existd Iegislagie
extinsd si la creditele ipotecare, consumatorilor nu trebwe sa li
diminueze drepturile castigate;

Intrucat structura locuintelor si pietelor lpotecare difera considerabil
de la un stat la altul, armonizarea deplind nu este mtotdeauna
necesard sau adecvata;

Transparenta acordarii creditelor lpotecare nu trebuie reglementata
de directivd, intrucét fiecare stat membru fsi stab:leste aceste
criterii;

Este de preferat sd existe in Uniunea Europeand un sistem unic de

‘calcul pentru dobdnda anuald efectivd (denumitd fn continuare

+DAE™), intrucit acest sistem este specific fiecdrui stat membruy,
chiar dacd formula de calcul DAE este unica.

Legat de includerea in DAE a costurilor de asigurare a bunurilor
aduse in garantia creditului; indiferent daca sunt cunoscute sau nu
(cu atdt mai mult atunci cand nu sunt cunoscute) acestea trebuie sa
intre in costul de constituire al garantiilor f&rd a fi introduse in

. costul DAE. A5|gurarea este un element de protectie a garam_;lel.

Singurul caz in care aceasta asigurare ar putea fi inclusa in costul
DAE este atunci cand clientul este obligat sd constituie aceasta
garantie la o societate de garantare impusa de creditor.

Intermediarii de credite ar trebui s3 fie autorizati de o autoritate

. competen’cé din statul membru de origine; in Romania nu exista

.mca un orgamsm in acest sens.

in accept;lunea directivei, consilierea reprezmta un serviciu separat
de acordare a unui credit. Béncile nu vor mai putea mentiona faptul
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ci ii consiliazéd pe clienti, deoarece va fi considerata consiliere
atunci cand se recomand3 clientului un anumit credit din mai multe
disponibile pe piati. Considerdm cd se poate numi consiliere gi
procedura prin care i se recomanda clientului creditul care se
potriveste nevoilor lui (adicd unul din creditele din oferta bancii).

- Referitor la sfera de aplicabilitate a prevederilor directivei, se
doreste extinderea acestor prevederi destinate consumatorilor si
asupra micro-intreprinderii, asa cum sunt reglementate de Comisia
Europeana. ‘ '

- In ceea ce privesgte transpunerea, propunerea prevede, pentru cazul
. adoptdrii acestei directive, o perioada de 2 ani pentru armonizarea
legislatiilor nationale ale statelor membre cu prevederile europene,
perioadd in care vor fi necesare propuneri legislative care sa
armonizeze legislatia roman& in domeniul creditelor ipotecare si
creantelor ipotecare (inclusiv legislatie secundara care sa asigure
modul de punere in aplicare a legislatiei). Ar fi utila includerea unor
prevederi despre modalitdti agreate de transfer al portofoliilor de
credite ipotecare si modalitdti de diminuare a riscului.

- O atentie sporitd trebuie acordata infiintérii unor organisme
extrajudiciare de solutionare a disputelor. Un astfel de sistem de
solutionare va degreva instantele competente cu solutionarea
litigiilor decurgand din creditarea consumatorilor, insa va actiona in
paralel cu celelalte organisme care au atribufii de control si
sanctionare in domeniul creditarii consumatorilor. Aceasta ar putea
s conducd la situatii conflictuale generate de reglementarile
specifice. Este posibil ca, in perioada de Tnceput a activitatii acestor
organisme extrajudiciare noi, solutiile sa fie intarziate / contestate
din lipsa de precedent.

- Aceastd propunere de directivé este beneficd pentru Romaénia, unde
nu existd un act normativ care sa reglementeze activitatea
intermediarilor, deficientd care poate fi rezolvata cu acest prilej.
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Propunerea de directivd va contribui la crearea unei piete unice
eficiente si competitive pentru consumatori, creditori- si intermediarii
de credite, care s ofere un nivel ridicat de protectie, prin promovarea
increderii consumatorilor, a mobilititii clientilor, a activitaii
transfrontaliere a creditorilor gi a intermediarilor de credite, prin
crearea unor conditii de concurentd egale care sa respecte dreptul la
protectia datelor cu caracter personal. Acest lucru nu poate fi realizat
prin reglementdri care ar putea fi adoptate de statele membre, ci
numai prin reglementari la nivelul Uniunii Europene.

X
* %

Prezenta opinie se adreseazd presedintelui Parlamentului European, al
Consiliului si, respectiv, al Comisiei Europene. :

PRESEDINTE,
Roberta Alma Anastase
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