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Miljgredeggrelse for FSBboligs administration 2006

Indledning

| 2005 forpligtede FSBbolig sig til at gare en ekstra indsats for miljget, da
virksomheden blev certificeret efter miljgstandarden EMAS II, som et af de farste
boligselskaber i Europa. Baggrunden for dette var et snske om at fremme en
labende forbedring af FSBboligs miljgindsats. Fokus var i farste omgang rettet mod
to seaerligt udvalgte omrader, nemlig forbrug af ressourcer og en gran indkabspolitik.
Efterfolgende er flere omrader kommet til og FSBbolig arbejder allerede pa
nuvaerende tidspunkt, tre ar efter certificeringen, med et bredere spekter af
miljgforbedringer. Som noget nyt er affaldsproduktionen fra FSBboligs administration
i ar opgjort og der arbejdes pa at fa indarbejdet miljghensyn i bade intern og ekstern
radgivning.

Den fgrste miljgindsats under EMAS Il kreevede lidt tilpasninger, men ved sidste ars
eksterne revision gled FSBbolig igennem uden patale. Noget vi selvfalgelig er stolte
af.

Det er ikke noget nyt at registrere og arbejde med forskellige typer af
miljgproblematikker i FSBbolig. | mange ar har FSBbolig fremstaet som en grgn
organisation, dette vaere sig alt lige fra affaldssortering til maden, hvorpa miljget
indarbejdes i projektering af stagrre bygge- og renoveringsopgaver. At udarbejde
miljgredeggrelser og at indarbejde miljgarbejdet i et ledelsessystem har dog veeret et
led i en ny made at arbejde med miljgproblematikker pa. De fgrste ars arbejde med
EMAS Il har leert organisationen, at det kraever meget administration at saette
miljgindsatsen i system og forsgge at tilpasse en boligorganisation til et
miljgledelsessystem, der oprindeligt var tiltaenkt industrien. Pa baggrund af de farste
ars arbejde med EMAS kan det derfor konkluderes, at administrationen af EMAS har
taget lidt for mange ressourcer. | Igbet af 2007 vil der derfor blive arbejdet pa at
integrere miljgledelsessystemet pa en made sa EMAS i hgjere grad bliver en del af
boligorganisationen eksisterende forretningsgange og daglige rutiner. Pa denne
made slankes administrationen af miljgledelsessystemet og EMAS bliver i hgjere
grad en del af det daglige arbejde.

Dette ars miljgredegearelse viser, at FSBbolig stadig er godt med i miljgarbejdet og
labende arbejder pa at blive bedre. Redeggrelsen knytter sig til FSBboligs Miljgplan
2004-2008, der opstiller miljgpolitik, miljgmal samt handlingsplan for FSBbolig over
en firearig periode. Miljgredegearelsen er en arlig opfalgning pa de miljgmal, der er
opstillet i miljgplanen i forbindelse med EMAS |l certificeringen og afspejler og
bygger pa den miljgpolitik, som FSBboligs bestyrelse reviderede og vedtog den 15.
december 2003".

Miljgredeggrelsen for 2006 er som sine forgaengere kun daekkende for aktiviteter, der
vedrgrer FSBboligs administration. Redeggrelsen henvender sig til FSBboligs
bestyrelse, miljgudvalg og @vrige ledelse, men har samtidigt funktion som service- og
oplysningsorgan for alle vores boligafdelinger, beboerrepraesentanter, ansatte og
samarbejdspartnere.

Den arlige miljgredeggrelse skal ses som en nem og hurtig adgang til at seette sig
ind i FSBbolig administrations vaesentligste miljgpavirkninger, og de tiltag, der gares
for lgbende at gennemfare forbedringer. Miljgredegerelsen giver saledes et overblik
over, hvordan FSBboligs miljgpolitik og miljgledelsessystem benyttes og udvikler sig.

God leeselyst!



0. FSBbolig som organisation

FSBboligs veesentligste funktion er at skabe gode tidssvarende boliger af en hgj
kvalitet, at servicere de beboerdemokratiske organer, og i en lang raekke situationer
at veere vores beboere behjeaelpelige.

Det forpligtiger safremt man gnsker en frontposition, og FSBbolig har derfor et
ansvar at sta ved pa miljgomradet. Dette ansvar begraenser sig ikke kun til at daekke
boliger og boligsociale forhold, men omfatter ligeledes nuvaerende savel som
fremtidige generationers trivsel i et godt indre og ydre miljg.

FSBbolig administrerer til dagligt cirka 13.500 boliger fordelt pa 94 boligafdelinger?.
Derved er FSBboligs administration pa den ene eller anden vis i bergring med
omkring 24.500 beboere og deres liv, svarende til antallet af indbyggere i en
mellemstor provinskommune. Man kan derfor med rette sige, at de indirekte og
direkte miljgpavirkninger fra organisationen er af en anseelig karakter. Som en
moderne og professionel servicevirksomhed er FSBbolig bevidst om ansvar og
forpligtigelser. FSBbolig vil, i det omfang det er muligt, pa forsvarlig gkonomisk vis
inddrage miljgspargsmal i alle aktiviteter.

En made, hvorpa organisationen praver at leve op til disse malsaetninger, er gennem
en systematisering af miljgarbejdet kombineret med en hgj grad af beboerdemokrati.
Denne systematisering foregar i FSBbolig dels gennem et moderne
energistyringssystem, dels gennem radgivning og vejledning til afdelingerne om
eksempelvis affaldshandtering, besparelser pa energi-, vand- og elforbrug, og
endelig gennem et kontinuerligt taet samarbejde med afdelingsbestyrelser og
inspektarer. Overordnet set er alle disse funktioner, hvad enten der er tale om
radgivning, indkgb eller vejledninger, underlagt EMAS I, som er det
miljgledelsessystem, FSBbolig er certificeret under. Et system, der bidrager til, at
FSBboligs miljgindsats pa udvalgte omrader Igbende forbedres.

FSBbolig er som organisation og virksomhed ledet gennem to sgijler. Dels er der en
politisk s@jle, hvor beboerdemokratiske organer, herunder afdelingsbestyrelserne,
repreesentantskabet og bestyrelse befinder sig. Den politiske ledelse er i praksis det
gverste organ og udstikker rammerne for de opgaver og funktioner, som den
administrative sgjle arbejder under.

Den anden sgjle af FSBboligs organisation er den administrative sgjle. Det er denne
del af organisationsstrukturen, der er omfattet af EMAS |l miljgledelsessystemet.
Dette betyder dog ikke, at miljgtigangen og koblingen med miljget i vores dagligdag
stopper her. Miljgledelsessystemet og miljgpolitikken afspejles holdningsmaessigt ud
i alle grene af organisationen.

Administrationens ledelse er opbygget med en direktgr, en direktion, chefgruppen og
slutteligt et antal omradeledere. En oversigt over FSBboligs administration kan ses i
organisationsdiagrammet pa http://www.fsb.dk/index.asp?pid=140
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1. Miljopolitik og EMAS II

| foraret 2005 blev FSBboligs administration ISO 14001 certificeret og EMAS I
registreret. Hertil hagrer udarbejdelse af en miljgpolitik, der udstikker de overordnede
retningslinjer for, hvordan den daglige drift og administration af boliger skal forega.
Med andre ord er miljgpolitikken udtryk for en vaesentlig del af FSBboligs holdninger
og veerdigrundlag.

1.1 Miljgpolitik
Den 15. december 2003 reviderede og vedtog FSBboligs bestyrelse en ny officiel
miljgpolitik geeldende for hele FSBbolig.

FSB vil i sin planlaegning, administration og drift tage hensyn til miljgets
beaeredygtighed ved at:

e arbejde for at reducere forbruget af ressourcer

e arbejde for at nedbringe udledning af miljgbelastende stoffer til jord, luft og
vand

e arbejde for minimering af ekstern miljgpavirkning som lugt-, stgj-, luft- og
jordforurening

e arbejde for et godt indeklima

e arbejde for, at FSBs medarbejdere, beboere og beboerdemokrater veegter et
baeredygtigt miljg hgijt

e veegte miljget hgjt ved nybyggeri, renovering og vedligeholdelse

e arbejde for Ilgbende at opstille alternative, mindre miljgbelastende
fremgangsmader som erstatning for eksisterende arbejdsgange og rutiner

e arbejde for granne udearealer af hgj kvalitet

e uddanne eller orientere medarbejdere om miljgforhold, der er relevante for
dem.

Miljgpolitikken skal sikre en lgbende udvikling pa miljgomradet. Miljgpolitikken skal,
med udgangspunkt i geeldende lovgivning og skonomisk rationalitet, afspejles i alle
forretningsomrader og aktiviteter.

1.2 EMAS I

EMAS Il systemet er et miljgledelsesveerktgj, hvis primeere funktion er lgbende at
opna miljgforbedringer. Det handler saledes om at fastleegge nogle klare mal for
miljgarbejdet, og om at sikre, at malene bliver indarbejdet i de daglige rutiner. Malene
for miljgarbejdet i administrationen er fastsat i FSBboligs miljgplan for 2004-2008.



Hvert ar falger vi op pa planen og forsgger lsbende at opstille nye handlinger, der
kan medvirke til at na malene.

Miljgledelsessystemet EMAS Il har i det fgrste ar haft en opbygning, der har fungeret
parallelt med FSBboligs ledelsesstruktur. For i hgjere grad at integrere EMAS Il i
denne bliver miljgledelsessystemet i labet af 2007 revideret og indskrevet i den
fungerende ledelsesstruktur. Pa denne made sikrer FSBbolig, at miljghensyn bliver
integreret i alle de daglige rutiner. EMAS Il har og vil ikke betyde de store
omlaegninger i maden, vi teenker miljg pa, men i kraft af strukturen og det veerkigj
EMAS Il repraesenterer, saettes miljgarbejdet i system. EMAS Il bidrager derfor til
labende miljgforbedringer i det daglige arbejde. Samtidigt bidrager EMAS Il med en
kompetenceopbygning af medarbejdernes viden omkring de miljgprocesser, der er
forbundet med deres arbejdsfunktion.

Nedenstaende figur viser den arlige cyklus for miljgledelsessystemet.

Miljoledelsessystemets arlige cyklus

Miljopolitik
Hensigtserklaering om
miljgarbejde og EMAS-
certificering i FSBbolig

Kortlaegning/status Planlaegning
Hvordan er Hvad vil vi? Hvad skal
miljgforholdene i der til for at na vores

FSBBolig?
Undersgge og
beskrive FSBboligs
miljgforhold i en
miljgredeggrelse

Evaluering/revision
Hvordan gik det?
Hvordan forbedrer vi
0s?
Ledelsens
gennemgang +
revision.

Evt. korrigerende
handlinger

mal?
Handlingsplaner
(4-arige), arlig
opfelgning pa
miljgmal

Handling
Konkret gor vi:
Folger vedtagne
planer,
forretningsgange og
miljginstruktioner
samt arlige tiltag for at
opna mal
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2. Indsatsomrader

2.1 De vaesentlige direkte miljgpavirkninger

De veesentligste direkte miljgpavirkninger fra FSBboligs administration er for en stor
dels vedkommende forbundet med de ressourcer, der bruges i forbindelse med den
daglige drift af administrationsbygningen, samt det forbrug en normal
servicevirksomhed har, herunder kontorartikler, papir og lignende.

"Direkte miljgforhold er tilknyttet selve organisationens aktiviteter,
produkter og tienesteydelser, hvorover den har direkte ledelseskontrol™

FSBboligs administration har fglgende direkte miljgpavirkninger.

e Elforbrug

Vandforbrug

Varmeforbrug

Papirforbrug

Affaldsproduktion

Mal for direkte miljgpavirkninger

e Nedbringe det vejrkorrigerede varmeforbrug til et niveau, der ligger 5 % under
2002 forbruget inden 2008

¢ Nedbringe elforbruget til et niveau, der ligger 5 % under 2002 forbruget inden
2008

¢ Nedbringe vandforbruget til et niveau, der ligger 13 % under 2002 forbruget
inden 2008

2.2 De veesentlige indirekte miljgpavirkninger

Den effekt, en ansvarlig miljgpolitik har pa de indirekte miljgpavirkninger, er ofte ikke
umiddelbart synlig for forbrugere, eller ogsa kan effekten farst spores efter en
lzengere periode. Men dette gar ikke, hvad de indirekte miljgpavirkninger angar, en
ansvarlig miljgpolitik mindre vaesentlig - snarere tvaertimod. Det er her, vi som
virksomhed kan praege og pavirke omverdenen til at handle pa en made, hvor miljget
spiller en mere central rolle.

Saledes kan vi gennem eksempelvis en ansvarlig og gren indkgbspolitik sende et
signal til vores leverandgrer om, at vi, i det omfang det er muligt, kun benytter
produkter, der er miljgmeaerkede eller produceret efter nogle miljarigtige principper.



Intentionen er sa, at vores krav til leverandgren om miljgrigtige produkter bliver sendt
videre til producenten af det efterspurgte produkt, sa producenten med tiden lzegger
sin produktion om og inddrager miljget i samme.

De indirekte miljgpavirkninger er altsa en lidt diffus starrelse, hvor selve effekten eller
pavirkningen af miljget oftest farst finder sted i tredje led af produktkaeden.

Ikke desto mindre er de vaesentligste miljgpavirkninger ved FSBboligs administration

af indirekte karakter. Det vil sige miljgpavirkninger, som organisationen kun indirekte

har mulighed for at pavirke.

“Indirekte miljoforhold (...) forudseetter, at en organisation yder
indflydelse pa (under)kontrahenter, leverandgrer, kunder og brugere af
deres produkter og tjenesteydelser for at opna miljemaessige fordele™

En made, hvorpa de indirekte miljgpavirkninger kan mindskes er via radgivning til de
enkelte boligafdelinger ved eksempelvis indkgb af IT-udstyr, radgivning ved
renovering ude pa ejendommene og ved nybyggeri. Men de indirekte
miljgpavirkninger kommer ligeledes til udtryk ved radgivning og vejledning af
afdelinger om hensigtsmaessig drift og dermed ogsa om rationel udnyttelse af
ressourcerne el, vand og energi, samt gennem information via kampagner og grgnne
regnskaber.

De veesentligste indirekte miljgpavirkninger fra FSBboligs administration er:

e Radgivning i forbindelse med nybyggeri

e Radgivning til boligafdelingerne i forbindelse med renoverings- og
anleegsarbejde

e Radgivning og vejledning til boligafdelingerne i forbindelse med starre indkab

e Vejledning til boligafdelingerne i forbindelse med deres ressourceforbrug og
affaldshandtering

e Radgivning og vejledning i forbindelse med sundhedstjek af lejligheder

e Informations og oplysningskampagner

Men ogsa ved indkgb til eget forbrug i administrationen er der en del indirekte
miljgpavirkninger. Her er de vaesentligste indirekte miljgpavirkninger forbundet med
de miljgkrav, vi som organisation stiller til vores leverandearer.

De vaesentligste indirekte miljgpavirkninger i administrationen i forbindelse med
driften er:

e Indkeb af papir og kontorartikler
e Indkeb af rengaringsartikler
e Indkgb af varer til kantinen

Mal for indirekte miljopavirkninger

e (@ge medarbejdernes miljgkompetencer gennem oplysning og fokus pa
miljgomradet

o Tilbyde energistyring, hvorved boligafdelingernes forbrug af el, vand og varme
synliggares og styres

e Tilbud om grenne regnskaber til alle afdelinger en gang arligt

e Tilbud om supplerende energiledelse til alle afdelinger

10



Miljgredeggrelse for FSBboligs administration 2006

e Tilbud om sundhedstjek til afdelinger, hvor FSBbolig udarbejder
varmeregnskab

Tilbud om udvidet affaldsgennemgang til alle afdelinger

Tilbud om assistance til afdelingerne ved udarbejdelse af miljgplaner
Indarbejde miljghensyn i radgivning om nybyggeri og renoveringsopgaver
Indarbejde miljghensyn ved Indkgb

Indarbejde miljghensyn ved transport i arbejdstiden

Pa baggrund af FSBboligs miljgpolitik samt overvejelser om indirekte og direkte
miljgpavirkninger er der vedtaget fglgende syv indsatsomrader med tilhgrende mal
og handlinger.

2.3 FSBboligs indsatsomrader

e Miljgkompetence

e Varme
o EI
FSBboligs /L vand
indsatsomrader —
\ e Affald
e Indkgb

e Transport

Mal, konkrete handlinger, gkonomi m.m. for omraderne er opstillet i miljgplanen
2004-2008. Hvert ar vedtager vi nye handlinger under de forskellige indsatsomrader,
som skrives ind i den arlige miljgredegarelse og lzegges som appendiks til
miljgplanen, der er geeldende i 4 ar.

| miljgredeggrelsen har fokus hidtil primeert ligget pa forbruget af henholdsvis varme,
el og vand, da vi her har fremsat meget konkrete mal. Vi saetter i miljgredeggrelsen
for 2006 ogsa fokus pa, hvordan vi klarer os i forhold til miljgpavirkninger i
forbindelse med miljgkompetence, affald, indkeb og transport, selvom malene for
disse omrader er mere |gse.
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3. Redegorelse for udviklingen i direkte miljgpavirkninger
| dette kapitel gives en status for FSBboligs direkte miljgpavirkninger.

3.1 Status for varmeforbruget i FSBboligs administration

Efter en stigning i varmeforbruget fra 2004 til 2005, der hovedsageligt skyldtes, at
alle computerskaerme blev udskiftet med fladskeerme, der ikke afgiver varme, er det
lykkedes igen i 2006 at skabe et fald i forbruget for FSBboligs administration og falge
den generelle tendens i udviklingen, der har veeret siden ar 2000. Der har ikke veeret
nogen tekniske tiltag i forhold til at kontrollere og saenke varmeforbruget i 2006, sa
faldet ma derfor tillaegges medarbejdernes ggede opmaerksomhed omkring fornuftig
adfeerd i forbindelse med udluftning og lignende. Forbruget er korrigeret for
graddage, hvorfor svingninger i temperaturer ikke burde have nogen betydning.

Forbruget har de seneste ar ligget veesentligt under vores eget mal for
varmeforbruget. Det faldende forbrug kan til dels forklares med, at termostater pa
husets radiatorer er blevet flyttet frem pa forsiden af radiatorerne sa forbruget er
mere synligt, og at der er blevet opsat forsatsvinduer pa stort set alle etager.
Nedenstaende figur viser udviklingen i forbruget fra 2001 til og med 2006, korrigeret
for graddage.

Varmeforbrug korrigeret for graddage
2001 - 2006 (kWh/m?/ar)
140,00 = I FSB Korrigeret for
graddage
120,00 -
100,00 - — | C——— Normalforbrug
kontor korrigeret
80,00 - — for graddage
60,00 - - Malszetning FSB
(5% under 2002
40,00 - - forbruget)
20,00 - =
0,00 B T T T T T
2001 2002 2003 2004 2005 2006

3.2 Status for elforbruget i FSBboligs administration

Det er ikke lykkedes at skabe det gnskede fald i elforbruget i 2006. Vi har kun lige
naet vores eget mal for elforbruget, men forbruget er desveerre ogsa steget en smule
i 2006.

Elforbruget i FSBboligs administration har veeret stgt faldende de sidste syv ar, dog
med en lille stigning i forbruget for 2004, 2005 og 2006. Denne stigning kan skyldes
flere ting. En defekt i ventilationssystemet i 2005 gjorde at det kgrte konstant, men
den fejl er nu udbedret. | 2005 blev der desuden indkabt en ny elektrisk ballepresse
til sammenpresning af papir- og papaffald, der bruger en del stream. Senere var det
ngdvendigt at opseette en gammel kopimaskine i trykkeriet pa grund af nogle
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funktioner, de nye kopimaskiner ikke har. | 2006 er der kommet flere servere til og
mange medarbejdere anvender baerbare computere med tilhgrende
dockingstationer, der bruger meget strem, ogsa i standbyfunktion. Sidst men ikke
mindst er der observeret en manglende opmeerksomhed pa elforbruget i
administrationen.

Pa trods af en lille stigning i el-forbruget Iibgger FSBboligs administrations elforbrug
stadig under normalforbruget pa kontorer’, og vi ligger stadig indenfor rammerne af
det malsatte niveau for elforbruget i FSBboligs administration inden 2008, men det er
vigtigt, at forbruget ikke overstiger dette niveau.

Den overordnede positive udvikling i el-forbruget skyldes flere tiltag. Eksempelvis kan
det naevnes: Udskiftning af kaleunits i tagrum (2001), renovering af loftbelysningen
(2001), labende udskiftning af gamle el-peerer til energisparepaerer, de steder hvor
det har vaeret muligt, gamle konventionelle computerskaerme er gradvist blevet skiftet
ud med fladskaerme, elforbruget i serverrummet er blevet reduceret ved substituering
af klimaanlaeg med naturlig afkeling (2004), og standbytiden pa printere i huset er
generelt nedbragt (2004).

El-forbrug FSB administration 2001 - 2006 kWh/m?ar

40,0 1 [ 1 [ mmm Elforbrug FSB
administration
30,0 1 | || —— Normalforbrug kontor
20,0 - B Malszetning FSB, 5%
under 2002 forbruget
10,0 - B
0,0 T T T T T T L

2001 2002 2003 2004 2005 2006

| perioden 2004 - 2005 var der blandt andet som fglge af indkab af elforbrugende
udstyr en gget bevagenhed over forbruget, sa malet for elforbruget i 2008 kan
holdes. Derudover er alle gamle computerskaerme i FSBboligs administration blevet
udskiftet med lavenergi fladskaerme.

| 2006 blev det vedtaget at undersgge, hvorvidt der findes nye, mere miljg- og
energibesparende muligheder for kgling i serverrum samt at undersgge printerforhold
i hele FSBboligs administration med henblik pa, om elforbrug pa disse kan
minimeres. Der er ikke gennemfgrt nogen feerdig undersggelse, men der er stadig
fokus pa omradet. Blandt andet er seks printere i Teknik- og Miljgafdelingen, der kun
kan printe enkeltsidet, blevet udskiftet med en ny printer, med duplexfunktion. Der er
ikke lavet en undersgagelse af konsekvenserne for elforbruget ved udskiftningen, men
da den erstatter seks eeldre printere, ma det formodes, at der sker et fald i elforbruget
i forbindelse med udskiftningen.
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3.3 Emissioner som fglge af el- og varmeforbrug

Nar FSBbolig mindsker varme- og elforbruget kommer det miljget til gode, gennem
feerre emissioner fra kraftveerkerne, men det er samtidig god gkonomi for
boligselskabet.

Ved produktionen af el og varme benyttes der blandt andet fossile braendsler som kul
og olie. Ved afbreendingen af disse breendselstyper dannes der flere stoffer, som pa
sigt har en negativ effekt pa miljget. | denne redeggrelse har vi valgt at fokusere pa
tre af disse stofgrupper henholdsvis kuldioxid (CO,), kveelstofdioxider (NOy) og
svovldioxid (SOy).

| nedenstaende vil vi dels beskrive, hvordan de tre slags emissioner pavirker miljget,
og dels opggre, hvor meget vi i FSBboligs administration bidrager med pa arsbasis af
de tre stofgrupper.

CO,

En storaktgr, nar det geelder den globale opvarmning — populeert kaldet
drivhuseffekten, er CO,. Drivhuseffekten medfgrer, at den globale
gennemsnitstemperatur stiger med klimaaendringer til folge®.

CO, emission som folge af aktiviteter i FSBboligs
administration 2001 - 2006 (ton)

2,5
2 J
1,51
B CO2-emission
1 per ansat i ton
0,51
0 ]

2001 2002 2003 2004 2005 2006

FSBboligs administration har som fglge af faldet i forbruget af bade el og varme
siden 1998, haft en paen udvikling med hensyn til bidraget til CO, emissioner. Det
forholdsvis store fald i emissioner af CO, fra 2002 til 2003 skyldes, at vi i samme
periode har et markant fald i varmeforbruget i administrationen. Nar der ikke
umiddelbart er noget fald i CO, emissionerne mellem 2003 og 2004, sa haenger dette
sammen med, at der for samme periode har veeret en tilsvarende lille stigning i
forbruget af el. Og netop el-produktionen er en veesentlig arsag til CO, emissioner.
Stigningen i CO; udledningen mellem 2005 og 2006 haenger ligeledes sammen med
den mindre stigning, der har veeret i elforbruget pa trods af, at der har veeret et
veesentligt fald i varmeforbruget dette ar.
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Fordelingen af CO,-emissioner pa el og varme

Fordelingen af CO»-emissioner for henholdsvis el- og varmeforbruget er ikke ligeligt
mellem de to energityper. Det er sadan i dag, at produktionen af el bidrager neesten
fire gange sa meget (pr. produceret kWh) til CO,-emissionen, som produktionen af
varme gor. Sa set i en CO, sammenhaeng, og aktuelt for FSBboligs administration, er
det ikke nok at spare pa varmen, hvis forbruget af el samtidig stiger.

NO,

NOy er som COy, ligeledes medvirkende til drivhuseffekten. Derudover medfgrer store
koncentrationer af NOy til overgedskning af sger, hgjmoser og heder med
omfattende negative konsekvenser for disse omraders natur. NOy er derudover
direkte medvirkende til syreregn og forsuring af jorden med skovdad og nedbrydelse
af bygninger til falge’.

NOx emission som folge af aktiviteter i FSBboligs
administration 2001 - 2006 (kg)
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FSBboligs administration har fra 2002 til 2004 haft et stabilt fald i NO, emissioner. |
2005 er udledningen af NOy steget relativt meget i forhold til det foregaende ar. Det
er pa grund af, at der dette ar ligeledes har veeret en stigning i varmeforbruget i
FSBboligs administration. | 2006 er det igen lykkedes at skabe et fald i emissionerne,
sammenhangende med et fald i varmeforbruget.

Fordelingen af NO,-emissioner pa el og varme

Fordelingen af NOy-emissioner for henholdsvis el og varmeforbruget er, pa samme
vis som det gor sig geeldende for CO,-emissionerne, ikke ligeligt fordelt mellem de to
energityper. Misforholdet i fordelingen af NO4 emissionerne mellem varme- og
elforbrug skyldes, at de to energityper bidrager forskelligt med NO,. | dag produceres
varme og el pa en made, sa elproduktionen bidrager med naesten fem gange sa
meget NOy (pr. produceret kWh), som varmeproduktionen.

Derfor vil en forholdsvis lille stigning i elforbruget kunne udligne et stort fald i
varmeforbruget, nar det drejer sig om NOy-emissioner.

SO,
Svovldioxid (SO2) er en medvirkende faktor, nar det drejer sig om forsuring og
syreregn, der igen medfgrer skovded og nedbrydning af bygningsfacader®.
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SO, emission som folge af aktiviteter i FSBboligs
administration 2001 - 2006 (kg)
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Den starste bidragsyder til SO,-emissionen er produktion af el. En undtagelse er dog
2001, hvor der var et koldt ar. Derfor var varmeforbruget over normalen, og dette
foragede den samlede SO,-emission. Ellers er det hovedsagligt FSBboligs el-
forbrug, SO, emissionskurven afspejler. Grunden til, at der er sket et fald fra 2005 til
2006, pa trods af en stigning i elforbruget skyldes formentlig det store fald, der har
veeret for varmeforbruget. Som det ses er forbruget og dermed ogsa bidraget til
emissionerne under kontrol, og begge har vaeret faldende siden 2001, dog med en
afvigelse i 2004.

Fordelingen af SO,-emissioner pa el og varme

Fordelingen af SO,-emissioner for henholdsvis el og varmeforbruget er, pa samme
vis som det gar sig geeldende for bade CO, og NO, emissionerne, skaevt fordelt
mellem de to energityper. Igen giver varme mindst udledning, el mest.

3.4 Status for vandforbruget i FSBboligs administration

Vandforbruget for FSBboligs administration er siden 2001 kommet under kontrol, og
det er en positiv tendens, at arsforbruget ligger under gennemsnitsforbruget for
lignende erhverv i Kebenhavn®. | 2006 naede FSBbolig malet om at bringe
vandforbruget ned med 13 % i forhold til 2002 niveauet, - og mere til.

En del af denne positive udvikling skyldes, at der siden 2001 er foregaet en lebende
udskiftning af ejendommens toiletter. Dermed anvendes der nu vandbesparende
toiletter med 2-skyls funktion i naesten hele ejendommen. Kun tre mangler at blive
skiftet, heraf to der stort set ikke anvendes. En anden arsag til faldet er, at der er
blevet sat vandmalere op i kakkenet, hvilket har synliggjort vandforbruget. Rundt
omkring i ejendommen er der ligeledes sat luftblandere pa vandhanerne.
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Vandforbrug pr. ar pr. ansat i m® i perioden 2001 - 2006
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Udover de tekniske tiltag har FSBbolig i flere ar kart kampagner om at spare pa
vandet, hvilket har haft en positiv effekt. Det er desuden hensigten, at det ene
resterende enkeltskylstoilet inden 2008 bliver udskiftet med et nyt vandbesparende
to-skylstoilet. De to andre skiftes ved lejlighed.

Det er blevet undersggt om det er muligt at opsaette bimalere for ejendommens
lejemal. Da der vil skulle opsaettes mere end 18 malere vil det ikke veere rentabelt og
derfor betaler lejemalene for deres forbrug via lejen.

| 2006 blev der gennemfart en undersagelse af de vandbeholdere, der er opsat i alle
afdelinger, med henblik pa omkostninger, el- og vandforbrug. Det viste sig, at
vandbeholderne koster administrationen 26.472 kr. ekstra arligt, frem for at drikke
vand fra hanerne, inklusive betaling for el og vand. Ved enten at kabe vand pa flaske
eller kgle vandet i kgleskabene, ville FSBboligs administration kunne spare pa
elforbruget. Det undersgges i 2007, hvad alternativet skal veere.

3.5 Status for affaldsproduktionen i FSBboligs administration

For fgrste gang i ar opgeres affaldsproduktionen fra FSBboligs administration i
miljgredeggarelsen, fordelt pa henholdsvis, pap, papir og restaffald bade i 2005 og
2006. Affaldet afhentes fra faelles containere fra hele huset, dvs. ogsa fra lejerne,
hvorfor det ikke er muligt at opgare den praecise maengde affald fra FSBboligs
administration, om end vi er de starste bidragsydere. Maengderne og gkonomien er
saledes deekkende for bade administrationen og de fire virksomheder, der lejer sig
ind.

| 2005 blev der produceret cirka 5,6 ton papir 0og1,6 ton pap fra administrationen. |
2006 var tallet for papir steget til 8,1 tons mens det for pap stadig ligger pa 1,6 tons i.
De stigende maengder papir er enten udtryk for at der er en bedre frasortering eller at
der anvendes mere. | 2006 blev der produceret ca. 280.800 liter restaffald.

For 2006 sa affaldshandteringen saledes ud:
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Affald i 2006 Cirka Bortskaffelse ved

meaengde
Restaffald 280.800 liter | R98™ 33.409,80 kr.
Storskrald RH59/genbrugsplads Gratis
Pap Ca. 1,6 ton | Stena averhoff+co'" Samlet udgift for
: pap og papir ca.:
Papir Ca. 8,1 ton | Stena averhoff+co 8.204 k.
Glas; flasker Spejdere Gratis
Glas; skar og emballage RH59 Gratis
Batterier Ca. 25 kg. | Renoflex Gratis
Farligt affald, herunder; RH59/genbrugsplads Gratis
- printerpatroner RH59/genbrugsplads Gratis
- lysstofror/sparepzerer RH59/genbrugsplads Gratis
- kemikalier etc. RH59/genbrugsplads Gratis
Elektronikskrot RH59/genbrugsplads Gratis
Bygge- & anleegsaffald Handveerkere Del af entreprise

Det blev tidligere besluttet at igangsaette adskilt sortering af pap og papir, at sikre tar
opbevaring af papir, og at gennemfgre opfalgende eller udvidede
affaldsgennemgange i 10 boligafdelinger inden 2008. Disse tiltag er nu gennemfgart.
Pap og papir sorteres i to fraktioner og papiret opbevares overdaekket.
Affaldsgennemgangene foretages Igbende og der udarbejdes som noget nyt i 2007
opgarelser over FSBboligs afdelingers produktion af affald. Pa baggrund af disse
undersggelser og opgarelser kontaktes afdelinger med en hgj produktion og en
eventuel darlig affaldshandtering.

Det blev i 2005 bemaerket, at papirsorteringen i FSBboligs administration kan
forbedres. Inden 2008 undersages mulighederne for en bedre sortering samt om der
er omrader, hvor affaldshandteringen kan blive bedre.

4. Redegorelse for udviklingen i indirekte miljgpavirkninger

Udover at mindske de direkte miljgpavirkninger via varme- el- og vandforbruget,
forseger FSBbolig labende at begraense de indirekte miljgpavirkninger gennem
kampagner, oplysning og radgivning.

4.1 Status for miljgkompetence

| FSBbolig arbejdes der lsbende med opbygning af miljgkompetencer i
organisationen. En vigtig del af det at opbygge miljgkompetencer i organisationen, er
viden. Saledes er det vigtigt, at alle medarbejdere har det nadvendige kendskab til
de miljgfaktorer, der bergrer netop deres jobfunktion, og pa netop dette omrade er
der et behov for stgrre fokus.

Miljgkompetencen sages forbedret via kurser for blandt andet ejendomsfunktionaerer
samt fokus pa miljgrigtig adfeerd blandt medarbejdere i administrationen.
Fokusomraderne i miljgplanen daekker uddannelse vedrgrende miljgarbejde og
energistyring af varmecentraler for ejendomskontorer samt fokus pa miljgrigtig
projektering ved renovering, vedligehold og nybyggeri for teknikergruppe og
driftsledere.

Som led i EMAS Il er der nedsat en gren arbejdsgruppe. Her deltager en person fra
hver af administrationens afdelinger og der holdes jeevnligt mgde om afdelingernes
miljgpavirkninger. Grgn arbejdsgruppe bidrager til, at medarbejderne i
administrationen forholder sig til deres egen afdelings miljgpavirkning.
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For at forbedre den generelle viden om miljgforhold og EMAS Il i administrationen
udarbejdede FSBbolig i 2006 en medarbejderfolder, der indeholder viden om, hvad
den enkelte medarbejder skal vide om miljgpavirkninger i FSBbolig. Folderen
uddeles til alle medarbejdere ved nyansaettelse. For teknikergruppen og andre, der
har en udadvendt funktion, som f.eks. radgivning er der ligeledes udarbejdet
vejledninger til, hvordan miljgforholdene kan s@ges forbedrede.

Derudover arbejder vi lsbende med at age ejendomskontorernes kompetencer
indenfor energistyring.

4.2 Status for indirekte miljgpavirkninger af varme-, el- og
vandforbrug samt affald

Energiledelse

Indtil 2006 blev alle FSBboligs afdelinger tilbudt grant regnskab og energiledelses
ordningens (ELO) arlige gennemgang. Flere boligafdelinger fik supplerende
radgivning, assistance og opfalgende driftstjek, som folge af afvigelser i forbindelse
med gennemgangen af de enkelte boligafdelingers driftsjournaler. Fra oktober 2006
blev den nuvaerende ELO-ordning erstattet af en ny ordning, der hedder
Energimeerkning (EMO). Den nye ordning er mere omfattende end ELO, men
ejendommene skal ikke lzengere have besgg af en ELO-konsulent hvert ar. Derimod
sker besgget kun hvert 5. ar og foretages af en ekstern energikonsulent, hvor det
tidligere var FSBboligs egne konsulenter, der udfarte opgaven.

| 2007 vil FSBbolig fortsat tilbyde manedlig energistyring til samtlige afdelinger, samt
fortseette med at tilbyde supplerende energiledelse og grent regnskab.

Gennem energiledelsessystemet kan et unormalt hgijt forbrug af varme, el og vand i
en afdeling spores. Ved disse tilfeelde kontaktes afdelingerne og geres
opmaerksomme pa problemet, samtidigt med at de tilbydes teknisk assistance og
sparekampagnemateriale.

Gravandsanlaeg, solvarme, solceller og kompostering
FSBbolig har i mange ar promoveret sig pa miljgsiden og har afprgvet flere
forskellige miljgtiltag, - alle med en vaesentlig indirekte miljgpavirkning for FSBbolig.

| 1984 blev der opsat et 208 m? stort solfangeranlzeg pa taget af FSBboligs afdeling
Rebslagerhus. Solvarmeanlaegget er integreret i taget. Anlaegget fungerer ved at
solen varmer gennemlgbende veeske op og sender det ned i en varmetank, hvor
varmevekslere opvarmer brugsvandet. Hvis solen ikke skinner varmes vandet op af
fiernvarmen. Solfangeranlaegget fungerer derfor som en buffer og giver et lavere
forbrug til opvarmning af brugsvand end normalen. Da der ikke findes en maler pa
anlaegget, er det ikke muligt at vide, hvad der preecist spares. Sammenlignet med
FSBbolig har Rebslagerhus et lavere forbrug til opvarmning af varmt vand pa 5,5
kWh pr. m? eller 0,1 MWh mindre om aret pr. person. Hvis der sammenlignes med en
lignende ejendom, Munkevangen, har Rebslagerhus et lavere forbrug pa ca. 5 kWh
pr. m? om aret. Det svarer ca. til at spare omkring 30 MWh arligt for hele
Rebslagerhus. Besparelsen afhaenger selvfglgelig af antal solskinstimer, men er
formentlig omkring 10.000 — 15.000 kr. arligt. Tallet er dog meget usikkert. Anlaegget
medferer desuden meget lave driftsomkostninger, da det kerer pa fuld automatik.

FSBboligs afdeling, Torvegard, har efter deltagelse i et forsgg med kildesortering af
bioaffald fra kekkener fra september 2000 til april 2002, i samarbejde med Gladsaxe
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Kommune, fortsat med at sortere bioaffald. Bioaffaldet afleveres i 14 beholdere, der
er placeret lokalt i bebyggelsen. Beboerne sorterer selv affaldet fra i seerlige
papirposer, der fas hos inspektaren. Fra de 14 beholdere transporteres bioaffaldet til
et centralt komposteringsanlaeg, hvor bioaffaldet i Igbet af en til to uger omdannes til
gadning. Kvaliteten af komposten er afhaengig af, hvor gode beboerne i Torvegard er
til at sortere affaldet. Erfaringen viser, at lokalkompostering af bio-affald giver en
kompost uden forurening med tungmetaller eller andre miljgfremmede stoffer, samt
at komposten er en steerk gadning, der skal blandes med 3 til 5 dele jord, hvis den
udnyttes til potteplanter. FSB Torvegard anvender komposten lokalt i haver og
grgnne omrader og sparer derved bade affaldsmaengder og far gratis gadning.

| 2003 fik en af FSBboligs afdelinger, Nordhavnsgarden, efter en forsggsperiode
feerdiggjort Danmarks stgrste fuldskalaforsgg med gravand. Anleegget havde til
formal at unders@ge mulighederne i opsamling, rensning og genanvendelse af
gravand fra bad og handvask til toiletskyl i 84 lejligheder. | dag spares dagligt ca.
5.000 liter vand eller 1.825 m® arligt ved at anvende gravandsanlaegget for de 84
lejligheder. Dette svarer til en arlig besparelse pa 72.251,75 kr. med nuveerende
vandpris.

| 2006 blev der i forbindelse med opfarelsen af et nyt byggeri i Jrestad Nord opsat et
200 m? stort solcelleanlaeg. Faelledhaven er FSBboligs nyeste boligafdeling og da
FSBbolig satte byggeriet i Feelledhaven i udbud, valgte man at imgdekomme en
kommende lovmaessig energiramme for nybyggerier, hvilket betad at energirammen
for det nye byggeri skulle optimeres. For bade beboere og miljg er der flere fordele
forbundet med det nye anleeg. Den maengde el, solcelleanlaegget producerer, skal
bruges pa bygningens feellesarealer til fx elevatorer, ventilatorer og trappe- og
udendgrsbelysning. For beboerne betyder det, at deres udgifter til el pa
faellesarealerne vil blive mindre. Den maengde kWh, anlaegget producerer, bliver
ganske enkelt trukket fra i regningen. Pa den made nedsaettes den maengde el, man
ellers skulle ud og kebe, og FSB Qrestad Nord far med andre ord den aktuelle elpris
for sin egenproduktion. Et solcelleanlaeg pa 200 m? producerer arligt cirka 15.000
kWh om aret, og med en elpris pa cirka 2 kr. for en kilowattime, svarer dette til en
arlig besparelse pa omkring 30.000 kr. Pa miljgsiden er der ogsa meget at hente, og
her kan der spares cirka 8790 kg CO, om aret (8,79 ton).

Solcelleanlaegget leveres af Kgbenhavns Energi, som giver en 20 ars garanti for
anlaegget. Den anslaede levetid for de solcellemoduler, der produceres i dag, er dog
mere end 30 ar.

Seerligt fokus pa vandforbruget

| 2005 er der foretaget en screening af boligafdelingernes vandforbrug, og de
afdelinger med et unormalt hajt forbrug er blevet gjort opmeaerksomme pa dette
problem. | alt var der 34 boligafdelinger, der havde et forbrug pa over 150
liter/pers./dagn. Disse afdelinger er blevet tilbudt teknisk assistance og
vandsparekampagner.

Som et seerligt fokus karer FSBbolig hvert ar en vandsparekampagne, som har til
formal at seette fokus pa vandforbruget i FSBs boligafdelinger. 1 2006 deltog
FSBbolig i udviklingen af et koncept for kampagnematerialer hos KE. Konceptet
muligger, at afdelingsinspektarer og afdelingsbestyrelser kan udforme og ivaerksaette
egne lokalt orienterede vandsparekampagner med udgangspunkt i materialeoplaeg
pa KE’s hjemmeside. Det er ligeledes muligt at rekvirere og fa tilpasset
kampagnematerialet gennem Teknik- og Miljgafdelingen i FSBbolig. Forventningen
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er, at dette vil give flere lokale vandspareinitiativer i boligafdelingerne, med et mindre
vandforbrug til falge.

Som en del af kampagnen uddeler FSBbolig hvert ar en vandsparepris. Vandprisen
er en belgnning til den afdeling, der har formaet at spare mest pa vandet fra perioden
1. april til 1. oktober. Vinderen praemieres med 10.000 kr. Tidligere havde
vandsparekampagnen fokus pa den boligafdeling der i august 2006 havde nedbragt
sit vandforbrug mest, sat i forhold til deres 2002 forbrug. Grunden til det skiftende
fokus er at fa afdelingerne til at skaerpe fokus pa vandforbruget igen.

Endvidere arbejder FSBbolig for at etablere individuelle vandmalere, - som minimum
i 500 lejemal inden 2008. Der opseettes i 2007 420 malere i afdelingen Voldparken
mens andre afdelinger arbejder for opseetning af malere.

4.3 Status for indkgb

FSBboligs granne indkabspolitik samt de kriterier, der geelder herfor, fglges videst
muligt, om end en indsats for at erstatte endnu flere produkter med miljgmaerkede
eller gkologiske varer er gnskveerdig.

| 2006 valgte FSBbolig at tilslutte sig Finansministeriets indkgbsaftaler for sa vidt
angar:

Multifunktionsmaskiner (kopimaskiner)
Printere

Computere (PC, skeerme og baerbare)
Kontorartikler

Savel FSBboligs administration som ejendomskontorerne pa afdelingerne er omfattet
af aftalerne.

Staten har lagt vaegt pa miljgforhold i det udbudsmateriale og efterfalgende
indgaelse af aftaler med leverandarer, der ligger til grund for de forpligtende
indkgbsaftaler. FSBbolig forbliver derfor miljgbevidste ved at anvende
Finansministeriets indkgbsaftaler. Finansministeriet har inddraget miljghensyn pa
den made, at der er stillet en reekke mindstekrav for milja, hvilket betyder, at der er
en raekke krav, som alle produkter skal overholde. Finansministeriet har blandt andet
stillet krav om, at alle computere skal overholde Elsparefondens krav til
energieffektivitet.

Der eftersparges ikke miljgstyringssystemer, nar der indgas rammekontrakter pa
varer, hvilket skyldes, at miljgstyringssystemer ifalge EU's udbudsdirektiver m.m. om
at inddrage miljghensyn i udbudsforretninger alene kan anvendes ved udbud af
bygge- og anlaegsopgaver samt serviceydelser. For de omrader vil FSBbolig derfor
bestraebe sig pa at indarbejde krav om miljgstyringssystemer samtidig med generelle
krav til miljghensyn.

For de resterende omrader

¢ Indkeb af rengaringsartikler
e Indkab af tekstil og rens
¢ Indkeb af fade- og drikkevarer
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fastsaetter FSBbolig krav i overensstemmelse med miljgpolitikken og FSBboligs
grgnne indkgbspolitik som kan ses i Miljgplanen 2004-2008.

Inden 2008 er det desuden hensigten, at der bliver gennemfgrt en kortlaegning af,
hvilke fadevarer der kgbes gkologisk. Ligeledes gnskes en undersggelse af
medarbejdernes betalingsvillighed i forhold til at fa gkologisk frugt og grent som en
del af deres frokost i kantinen.

4.4 Status for transport

Der er i FSBboligs administration stillet fire cykler til radighed, som medarbejderne
kan anvende til at transportere sig pa, i og uden for arbejdstid. Der er imidlertid et
gnske om at ggre mere pa transportomradet i FSBbolig. Man vil saledes opfordre
administrationens ansatte til at benytte cyklerne mere og samtidig forbedre cyklernes
funktion gennem indkgb af cykeltasker eller et lignende alternativ.

5. Status for miljgmal 2006 — nye handlinger i 2007

Som det kan afleeses i redeggrelsen for udviklingen i FSBboligs direkte
miljgpavirkninger, er de fastsatte mal stort set naet for el, varme og vand. Vi mener
dog stadig, at vi kan blive bedre og der er iszer behov for sget opmaerksomhed pa
elforbruget, da dette er steget en smule de sidste to ar.

For de indirekte miljgpavirkninger er malene ikke pa samme made kvantificerbare og
malopfyldelsen er mere deskriptiv. Dog kan vi ogsa her blive bedre og seneste audit
anbefaler da ogsa sterre fokus pa de indirekte miljgpavirkninger i forbindelse med
f.eks. radgivning og indkab (nar belgb overstiger 30.000 kr.). FSBbolig vil i det
kommende ar laeagge mere vaegt pa strategier og konkrete redskaber for denne
indsats.

Som det beskrives i indledningen er der ogsa behov for en starre tilpasning af EMAS
til FSBboligs eksisterende forretningsgange. FSBbolig vil i det kommende ar arbejde
pa at integrere EMAS i den eksisterende ledelsesstruktur.

Af konkrete handlinger til opfyldelsen af malene er det vedtaget at gennemfare
folgende tiltag inden 2008.

Nye miljotiltag

Hvornar Vedrorer

Hvordan

Handling Ansvarlig

Gennemgang af | 2008 pabegyndes 2008 Varme KT
forsatsruder og skift arbejdet med maling
af enkeltglasrude af vinduerne i
2.sal ejendommen RH59.
Emnet tages op i
denne forbindelse.
Information om Der orienteres herom | 2007 Varme Kommunikation
korrekt udluftning og i personalebladet.
indstilling af
solskaerme
Udskift af Et udskiftes mens de Sommer 2007 | Vand KT
enkeltskylstoiletter to resterende, der + nar
(tre mangler) anvendes sjaeldent toiletterne
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skiftes ved lejlighed alligevel skal
skiftes

Information om at Forslag om 2007 El Kommunikation
slukke lys og professionelt at fa
elektronik fremstillet "huskere"

til ophaengning rundt

omkring.
Undersgge Der var opbakning til | Juni/juli 2007 El KT/AWN/LP
standbyforbrug per at gennemfare et
arbejdsstation, samt pilotprojekt for at
muligheder for belyse
minimering, for standbyforbruget.
eksempel ved brug
af elspareskinne
Undersgge elforbrug | Emnet tages op med Juni/juli 2007 El KT
elevatorer Kurt Thestrup. Det er

aftalt med KONE at de

maler elforbruget i en

uge pa elevatorerne

for at fa et overblik

over elforbruget.
Indstilling af Disse tre forslag Efteraret 2007 | Papir IT-afdeling
skabeloner sa duplex | tages op i forbindelse
er standard med indfgrelse af
Undersgge Vista og 2007
potentiale i to Microsoft Office
papirkvaliteter, til System.
intern/ekstern brug
Forslag om mere
virtuel arkivering, fx
bogfgringsjournaler
@nske om mulighed FSB har ikke mulighed | | forbindelse Indkab og Miljg- og
for stattet tilvalg af for at statte kantinen med neeste miljgkompet | Energigruppe
okologisk med starre belgb end | miljgplan ence
frugtordning det, der ydes pt.
Undersggelse af Der fremkom forslag
mulighed for mere om, at der pa et
gkologi i kantinens senere tidspunkt laves
flotte udbud, og en
gerne til samme pris | brugerundersggelse

keedet sammen med

gnsker til kantinen og

forhgjelse af

medarbejdernes

betaling for at deltage

i kantineordningen.
Starre promovering 2007/2008 Indkeb og Kommunikationsafd
af FSB som EMAS- miljgkompet | eling samt alle pa
certificeret ence Radhuspladsen 59
boligselskab, f.eks.
nar vi afgiver
administrationstilbud
og lignende.

Tidligere er der gennemfgrt fglgende tiltag. Nogle er dog endnu ikke gennemfart pa
grund af forskellige foranstaltninger.

23



Tidligere vedtagne miljotiltag

Handling Hvordan Hvornar Vedrorer Ansvarlig
Fokus pa miljgrigtig Kursusaktivitet — afsat | Lgbende Miljgkompet | AWN
projektering ved 25.000 kr. ence
renovering,
vedligehold og
nybyggeri for
teknikergruppe og
driftsledere
Uddannelse Kursusaktivitet — afsat | Lgbende Miljgkompet | PT/LP
vedrgrende 25.000 kr. ence
miljgarbejde og
energistyring af
varmecentraler for
ejendomskontorer
Tilbyde alle FSBs Ressourcestyringspla | Januar Miljgkompet | AWN — delvist
afdelinger koncept ner pa afdelingsniveau | 2006 ence gennemfgrt
for ressourcestyring - (stottet af
af afdelingen Kgbenhavns
Bygkologiske fond)
Udarbejde vejledning | Udvikle redskaber til Oktober Varme PT - gennemfart
og ejendomskontorerne 2005
uddannelsesmaterial
e vedrgrende god
varmestyring pa
ejendomsniveau.
Nyt skema til
samtlige
varmecentraler i
forbindelse med
implementering af
nyt
energistyringsprogra
m
Vinduer Taetningslister ved Lgbende Varme LP — delvist
vinduer eftergas og gennemfart
repareres
Ovenlys vinduer Inden 2008
udskiftes til nye med
lavenergiruder.
Opsaetning af Inden 2008
forsatsrammer pa
vinduer med 1-lags
glas i trappeopgang
Varmecentral Isolering af stgrre November Varme LP
armaturer i 2006
varmecentral
Defekt/manglende Lgbende
isolering pa rer
repareres
Isolering Loft bag- og sidehus Ubestemt Varme LP/KT
efterisoleres ved eks.
at indbleese isolering.
Belysning Styring af lys i Ubestemt - El LP/KT
storrumskontorer pa undersggelse
anden sal om, hvorvidt
der er en mulig
besparelse
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iveerkseettes
Vaskemaskiner Udskiftning af December El/vand LP/KT
vaskemaskiner til 2007
hurtigcentrifugerende,
vandbesparende
model, type W365H, 1
stk.
Kgleskabe Frysere erstattes af Inden El LP/KT
lavenergifryser i november
kantinen 2008
Printere Printerforhold Juni 2007 El AWN/KT
undersgges
Vandkglere Vandkglere Juni 2007 El/ivand AWN/KT —
undersgges erstattet undersggelse er
af indkgbt flaskevand gennemfgrt men
ingen handling
| forbindelse med Sundhedstjek — Lgbende, hvert | Vand Teknik og Milj
sundhedstjek, udfgre | tilbydes som 5.ar
vandspildskontrol og | tilvalgsydelse
afhjeelpning af risiko
for vandspild
Vandsparekonkurren Lgbende Vand AWN
ce
Webbaseret | samarbejde med KE | December Vand AWN
kampagnemateriale mfl. Udarbejdes et 2005
webbaseret materiale
til anvendelse direkte
pa afdelingerne
Nedbringe Udskifte til 2-skyls Inden Vand KT
vandforbruget til toiletter ved udgangen af
toiletskyl driftledernes kontor, i 2006
Husleje og i
kontorservice hvis det
bruges
Male vandforbruget Opseetning af December Vand LP
vandmaler kantine 2005
Forbedret Tilbyde boligafdelinger | Labende Affald AWN
affaldshandtering i opfalgende eller
boligafdelingerne udvidet
affaldsgennemgange
Udarbejdelse af Benchmarking Januar Affald AWN — delvist
affaldsmaerke gennem screening af | 2006 gennemfart
arbejdsmiljg, service
kvalitet og gkonomi
Nedbringe Opbevaring af papir September Affald KT
vandmaengden i og pap tert 2005
papir og papaffald
Opdele Opdeling af papir og September Affald KT
papirfraktioner pap i to fraktioner 2005
Nedbringe brugen af | Opfordre til print pa Lgbende Affald TGL
papir begge sider
Registrere Undersgge Oktober Affald KT
papirforbruget mulighederne for 2005
maling af
papirforbruget
Sorteringsspande Indkeb af specielle Juni 2007 Affald KT — ikke
sorteringsspande gennemfart
undersgges
Papir og rutiner Opfordre til bedre Februar 2007 Affald AWN og Grgn
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anvendelsesmulighe
der

cykelkurve/tasker.
Opstramning pa
fejimelding og service
pa cykler.

sortering pa og fremefter Arbejdsgruppe
personalemgde og
afdelingsmgder.
Miljgvenlige Udelukkende indkgbe | Juli 2005 Indkab KT
renggrings og miljgmeerkede
hygiejnemidler produkter
Jge antallet af Gennemga og 2005 Indkab FK/AWN
gkologiske varer dokumentere
gkologiske indkab af
varer
Information om Jge information om Juni 2007 Indkegb/milijig | FK/AWN
gkologi i kantine hvad, af det man kompetence
spiser i kantinen, der
er gkologisk
Betalingsvillighed for | Undersgge hvor 2006 Miljgkompet | AWN og Grgn
gkologiske varer i meget folk er villige il ence Arbejdsgruppe
FSBs administration | at betale mere for den
geeldende madordning
Efteruddannelse med | Tilbyde Juni 2007 Indkgb/milijg | MIS
fokus pa gkologi kantinemedarbejdere kompetence
efteruddannelse
indenfor gkologi
Transport mgnstre Kortlaegning Inden Januar Transport AWN
2008
El-bil Undersgge Inden Januar Transport AWN
omkostninger ved kgb 2008
af el-bil
Miligvenlig transport | gige medarbejderes, Februar 2007 Transport Driftschef/alle chefer
specielt nyansattes,
viden om
mulighederne for
transport
Jge cyklers Indkgbe April 2007 Transport KT

6. Arets besparelser i maengder og kroner

Nar tiltag gennemfares og forbruget saettes ned er det til fordel for miljget. Men oftest
er der ogsa mange penge at spare. For at synliggare besparelsen har vi indsat

nedenstaende tabel.

Forbrugsomrade | Veerdi af indsats Sparede enheder 2006 Arets besparelse i kroner
(2006-priser)

Varmeforbrug 530,23 kr./MWh 86,73 MWh 45.986,85

Elforbrug 2,0295 kr./kWh -659,20 kWh -1.337,85

Vandforbrug 34,41 kr./m3 1,32 m3 45,25

Samlet besparelse i administrationen i 2006 i forhold til 2005 44.694,25

At miljghensyn fglges ad med god gkonomi ses isaer i forhold til varmeforbruget. Der
er sparet 86,73 enheder, hvilket svarer til, at vi i 2006 har sparet naesten 46.000 kr.

pa varme. Nar stigningen i elforbruget og en lille besparelse i vandforbruget traekkes
fra har vi alt i alt sparet godt 44.700 kr.
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Den gkonomiske besparelse kan pa nuvaerende tidspunkt ikke opggres for affald,
miljgkompetence, transport samt indkab. P& affaldssiden foreligger der oplysninger
om gkonomi, men pa grund af for mange ubekendte faktorer som gebyrer, lejepriser
m.m. kan disse tal ikke sammenlignes fra ar til ar. For pap og papir modregnes der et
belagb pr. afleveret enhed, nar der afregnes for leje af udstyr samt gebyrer. Derfor kan
det betalte belgb for pap og papir svinge afhaengigt af gebyrernes og de afleverede
maengders starrelse.

Besparelser kan bade veere et udtryk for aendrede priser og for faktiske
forbrugsmaessige besparelser, der medferer gkonomiske besparelser. For at
synliggare den prismaessige udvikling sidelgbende med de opgjorte besparelser er
nedenstaende vist prisudviklingen for el, vand og varme.

Prisudvikling for el
2,2
2
1
8 g-
Kr. 1,6 KE/DONG/Energi
DK
1,4
1,2
1 T T
2005 2006 2007
Prisudvikling for varme
600
500
Kr. | —o— Varme, MWh - KE
400
300 . .
2005 2006 2007
Prisudvikling for vand
45
40 /
35 /r
30
Kr. o5 —a— Vand - KE
20
15
10 T T
2005 2006 2007

Pa trods af en generel stigning i priserne, med undtagelse af et lille prisfald for el, har
FSBbolig stadig formaet at spare omkring 44.700 kr. mellem 2005 og 2006.
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Bilag 1: Gront regnskab for Radhuspladsen 59, FSBbolig

Basisoplysninger for Radhuspladsen 59, 2000 - 2006

2000 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006
Antal ansatte™ 100 100 100 100 99 106 98
Antal m* ™ 5542 | 5542 | 5542 | 5542 | 5542 | 5542 | 5542
Antal graddage’® 2659 3080 2917 | 3020 | 2945 | 2655 | 2626,15
Graddage uafhengigt | 18 % 18 % 18% | 18% | 18% | 18 % 18 %
forbrug (GUF)'®
Graddage afhangigt 82 % 82 % 82% | 82% | 82% | 82 % 82 %
forbrug (GAF)'’
Elforbrug for FSBboligs administration pr. kvadratmeter pr. ar 2000 — 2006
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
kWh/m?% | KWh/m?/ | kWh/m?/ | kWh/m?%/ | kWh/m?% | kWh/m?/ | kWh/m?/
ar ar ar ar ar ar ar
Radhuspladsen | 43,5 40,3 39,0 34,2 37,05 36,9 37,06
Normalforbrug 36,7 36,7 36,7 36,7 40 40 40
Kbh.
18
Vandforbrug FSBboligs administration pr. ansat 2000 - 2006
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
m%ar/ | m%ar/ | m¥%ar/ | m¥%ar/ | m%ar/ | m¥ar/ | m%ar/
person | person | person | person | person | person | person
Radhuspladsen 14,19 | 15,02 | 14,54 | 13,71 13,54 12,46 | 12,14
Normalforbrug Kbh. 14,24 | 13,87 | 13,87 | 14,24 13,87 13,51 13,51
19
Varmeforbrug pr. m, for FSBboligs administration 2000-2006 korrigeret for
graddage
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
kWh/ kWh/ kWh/ kWh/ kWh/ kWh/ kWh/
m%ar | m¥ar | m¥ar | m%ar | m¥ar | m¥ar | m¥ar
Radhuspladsen 123,65 | 121,54 | 139,57 | 119,49 | 109,51 | 123,28 | 110,55
Normalforbrug Kbh. | 103,6 103,6 103,6 103,6 103,6 103,6 103,6

20
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Varmeforbrug for FSBboligs administration 2000 - 2006

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
MWh/ | MWh/ | MWh/ | MWh/ | MWh/ | MWh/ | MWh/
ar ar ar ar ar ar ar
Malt forbrug 618 686 736 646 578 633 547
Malt forbrug 704,3 691 773,5 662,2 607 683,2 613
korrigeret for
graddage

T, 22
&
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Bilag 2: Tabeller over opgjorte emissioner, benyttet i
redegorelsen

Emissioner knyttet til braendselstype 2006

Emission CO, g/kWh ved el 586
Emission CO, g/kWh ved fjernvarme 137
Emission SO, g/kWh ved el 0,31
Emission SO, g/kWh ved fjernvarme 0,097
Emission NO, g/kWh ved el 0,74
Emission NOx g/kWh ved fjernvarme (damp) \ 0,19

23

Emissioner som folge af FSBboligs administrations aktiviteter 2000 - 2006

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Kg/ar | Kg/ar Kg/ar Kg/ar Kg/ar Kg/ar Kg/ar
co
2| 243.742 | 241.838 | 243.995 | 214.027 | 214.815 | 190.929 | 195.276
S0z2 | g 202 201 176 182 129 117
NO, | 245 | 259 | 271 | 238 | 223 | 300 | 256

24
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Links og henvisninger

www.fsb.dk FSBbolig’s hjemmeside; her forefindes en elektronisk udgave af
vores miljgredegarelse samt andre oplysninger om vores organisation og virke.
www.dscert.dk Dansk Standards hjemmeside, hvor der findes oplysninger om
organisation og ydelser

www.minenergi.dk FSBboligs energistyringsprogram, hvor der findes oplysninger
om forbrug og graddage

www.ke.dk Kgbenhavns Energis hjemmeside, her forefindes blandt andet
emissionsopggarelser tilknyttet braendselstyper

www.elo.femsek.dk Energiledelsesordningens hjemmeside, her forefindes blandt
andet oplysninger om normalforbruget af varme fordelt efter bygningstype og
erhverv.

www.miljoe.kk.dk Miljgkontrollen i Kabenhavns hjemmeside, indeholder blandt
andet kebenhavnernes granne regnskab, hvori oplysninger om det arlige forbrug
af vand pr. person pr. dagn er opgjort.
http://europa.eu.int/comm/environment/emas/index_en.htm Eco management and
Auditscheme (EMAS) hjemmeside, her forefindes oplysninger om EMAS.
http://eur-

lex.europa.eu/LexUriServ/site/da/oj/2001/1_114/1 11420010424da00010029.pdf
Europaparlamentets og Radets forordning (EF) Nr. 761/2001 af 19 marts. L114/1
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Noter

MI|JQpO|ItIkken er gengivet i miljgredeggrelsen, taget fra Miljgplanen 2004-2008.

% Heri er ikke iberegnet FSBboligs administration, administrerede servicearealer, 3 ejerforeninger samt
afdelmger administreret for Gladsaxe Kommune.

Cltat fra "Vejledning om miljgforhold og deres betydning”, EMAS vejledning nr. 6.
Cltat fra "Vejledning om mlljzforhold og deres betydnmg EMAS vejledning nr. 6.
® Tal for normalforbruget pa kontorer er baseret pa ELO indberetninger, http://elo.femsek.dk/ - kode
320/5290.
® http://www.miljoe.kk.dk/OAF09C4E-847D-41C8-BFAD-B7EE322B81C2.W5Doc Siden er besggt d.
07/06-07
" http://www.miljoe.kk.dk/FBC971A2-A62A-4A81-89DA-9D4501D3E599.W5Doc Siden er besggt d.
07/06-07
® http://www.miljoe.kk.dk/360890D0-1CCD-4ACE-8262-D81850E5D849.W5Doc Siden er besagt d.
07/06 07.
® Tal for normalforbrug hentet fra: Miljskontrollen i Kebenhavn, grent regnskab 2005.

10 | R98 er IS014001 certificerede.

' Stena averhoff+co er ISO14001 certificerede.
12 - Renoflex er 15014001 certificerede.

® Antallet af ansatte har veeret stabilt omkring de 100 for hele perioden. For 2003 og tidligere er tallet
sat til en konstant pa 100.

* Antallet af kvadratmeter er fundet ud fra bygningens energimaerke, bygningstype 320/5290,
Radhuspladsen 59.

Antallet af graddage er baseret pa oplysninger fra http://www.teknologisk.dk/energi/492.

® Det graddageauafhaesngige forbrug er for hele perioden sat til 18% efter opgarelse fra VKO-
information, info-nr.39.

" Det graddageafhaengige forbrug er sat til 82 % for hele perioden efter opgarelse fra VKO-
information, info-nr.39.

'® Tallene for Radhuspladsen er beregnet efter egne aflaesninger af malere.

Tallene for normalforbruget i KBH 2005-2006 er hentet fra ELO nggletalsrapport 2005. | 2006 er tallet
fra 2005 anvendt, da der ingen nye opgerelser er. 2003 er referencearet for tidligere forbrug. Kilde:
ghttp :/lelo.femsek.dk/ med anvendelseskode 320/5290).

Tallene for Radhuspladsen er beregnet efter egne aflaesninger af méalere.

Tallene for normalforbruget for erhverv i Kgbenhavn i 2000-2005. er beregnet ud fra oplysninger
hentet fra kebenhavnernes grenne regnskaber 2004 og 2005, Kgbenhavns Kommunes Miljgkontrol.
Tallene for normalforbruget for erhverv i Kgbenhavn i 2006 er sat til det samme som i 2005, da
forbruget for 2006 ved udarbejdningstidspunktet ikke var opgjort fra Kgbenhavns Kommunes
Miljgkontrol.

% Tallene for Radhuspladsen er baseret pa beregninger af egne maleraflaesninger.

Tallene for normalforbruget i Kgbenhavn er baseret pa beregninger af oplysninger, hentet fra ELO
nggletalsrapport 2004 og 2005. Tallene for Kgbenhavns normalforbrug i 2006 er sat til det samme
som tidligere tal, da der ikke er kommet en opdatering af forbruget siden (http://elo.femsek.dk/ - med
anvendelseskode 320/5290)

2 Tallene fra 2002-2005 er baseret pa oplysninger fra ELO-rapporterne fra 2005 og 2006. Tallene far
2002 er baseret pa egne beregninger pa baggrund af egne malinger, efter samme principper som
benyttes af energistyrelsen: http://eis.teknologisk.dk/

Da energistyringsprogrammet Minenergi kun kan vise maleroplysninger for FSB tilbage til 2002, er
oplysningerne fra de tidligere ar hentet fra det andet energistyringsprogram Energisten, der blandt
andet brugte et andet graddagesystem. Dette kan veere arsag til mindre uoverensstemmelser i
forbrugsoplysnlngerne

Tallene for Radhuspladsen er baseret pa egne maleraflaesninger.

2 Tallene her er baseret pa oplysninger fra
http://www.energinet.dk/da/menu/Milj%c3%b8/Milj%c3%b8deklarationer+for+el/Milj%c3%b8deklaratio
ner+for+el.htm - miljgdeklarationer for el. Tallene for fjernvarme er baseret pa oplysninger fra KE
mHmdekIaratlon 2005, da tallene for 2006 ikke er opgjort pa udarbejdelsestidspunktet.

* Tallene er baseret pa egne beregninger og er afrundet.
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