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1| ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

_ FOMENTO DEL OCIO S.A. constituida el 21 de marzo de 1935 esta dedicada, desde
| sus comienzos, a:

'« Compra de suelo o fincas rdsticas,

'« Gestién y tramitacidn para obtener la calificacién urbanistica necesaria para el
| desarrollo del programa previsto para los terrenos adquiridos.

» Gestién de todo el planeamiento necesario hasta fa obtencion de todos los permisos,
. aprobaciones y licencias.
.. Realizacion de las obras de infraestructura con personal y maguinaria contratados
- externamente.
-« Comercializacion de las parcelas resultantes.
- El CNAE ( Cddigo Nacional de Actividades Econdémicas ) conforme al RD330/03 de
FOMENTO DEL OCIO S.A. es el K 74.1.

L \a mision de FOMENTO DEL OCIO S.A. consiste en una serie de actuaciones consistentes

e
i

Promocion del suelo,

Desarrollo de proyectos urbanisticos unicos.

Gestidén con las administraciones correspondientes hasta la obtencion de todos los
permisos, aprobaciones y licencias.

Disefio de las urbanizaciones y ejecucion de las mismas a traveés de conitratas externas
a EOMENTO DEL OCIO S.A. hasta la entrega a las administraciones o entidades
correspondientes

. Comercializacion con el fin de la satisfaccion plena de ios clientes.

: Seguidamente, pasamos a enumerar las promociones mas significativas que FOMENTO
DEL OCIO ha realizado durante los Gltimas afios.

PROMQCIONES ANTERIORES:
AMPLIACION DE LA DEHESA DE PANCORBO:

En julio de 1985, FOMENTO DEL OCiO S.A. compré un conjunio de parcelas de Ia

Ampliacién cel Plan Parcial de Ordenacion Urbana de la “Urbanizacion de Pancorbo®, sitaen
&l término municipal de Maello, en la provincia de Avila.

t‘;‘icho Plan Parcial fue aprobado, definitivamente, por acuerdo de la Comision Provincial de
Urbanismo de Avila de facha de 30 de marzo de 1979 y publicado en et BOP de 10 de abril
del mismo afo.

En este proyecto, se ejecutaron las obras de infraestructura y la comerciatizacion de las 100
parcelas adquiridas, con una superficie aproximada de 242.000 mefros cuadrados, en ios

afios 1987 y 1988.
7 FUENTES:
E:n julic de 1985, en el término municipal de Marugédn, en la provinda de Segovia, se

adquirieron 2.770.000 metros cuadrados que estaban calificados en las Normas Subsidiarias
municipales como aptos para urbanizar.

.GA}l Technological Centeﬁ S.A.
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Flfn esta promacién; FOMENTO DEL OCIO S.A. llevé a cabo la tramitacion urbanistica tanto
del Plan Parcial de Ordenacidén Urbana como el Proyecto de Urbanizacion, a traves del
Ayuntamiento de Marugan hasta sus aprobaciones definitivas.

Por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de Segovia con fecha de 7 de julio de
988, se aprobd finalmente el Plan Parcial Siete Fuentes.

En fecha de 1 de Noviembre de 1988 se aprueba el proyecto de Urbanizacién de Siete

Euentes

? FUENTES AMPLIACION:

Tamblen en esta promociéon, FOMENTO DEL OCIO S.A. llevé a cabo la tramitacion
urbanistica tanto del Plan Parcial de Ordenacion Urbana como el Proyecto de Urbanizacion.
Por orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 11 de
marzo de 1992 se aprobé definitivamente el Plan Parcial Siete Fuentes.

én fecha de 3 de junio de 1992 se publica la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion de
$iete Fuantes en el BOP de Segovia,

En esta urbanizacién, 1a ejecucion de Jlas obras se desarrolio con la maquinaria y la plantilla
proplas de la compafiia y la comercializacién de las 626 parcelas que conformaron esta
promoc;on tuvo lugar entre los afios 1992 y 1998.

F’ROMOCION ES ACTUALES:

MEDINA AZZAHRA:

Urbanizacion sita en el término municipal de Chiloeches, en la provincia de Guadalajara.

Tras la adquisicién de esta finca, se iniciaron las gestiones necesarias para calificarla como
finca urbana, ejecutar las correspondientes obras de urbanizaciéon por contratas de tipo
éxterno y, simultdaneamente, su comercializacion.

LAS VILLAS DE SOTOMOSILA:

|

Urbanizacion sita en el término municipal de Duruelo, en la provincia de Segovia. Se
édquiere esta finca con la finalidad de llevar a cabo las gestiones necesarias para calificaria
domo finca urbana, eJecutar las correspondlentes obras de urbanizacion por contratas de

LlpU CJU..UI no y, bIlIIUILGU‘:’GIIIUIII.': =19] L.UIIIL':IL.ICIIILULIUH

?ROYECTOS EN CURSO:

$EPULVEDA: actualmente se ha llevado a cabo la seleccidn del entorno, la elaboracién del
proyecto y el estudio de la situacién urbanistica.

iUARROS DEL VOLTOYA: hasta este momento se ha desarrollado una primera idea del
proyecto, el estudio de |a situacion urbanistica y la elaboracion de planos.

A continuacion se detalla el mapa de procesos de FOMENTO DEL OCIO S.A. donde se
recogen los procesos, actividades y procedimientos divididos en estratétigos, de apoyo y
operativos.

LGA! Technological Center, S.A.
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2 ASPECTOS GENERALES
2. i EL REGLAMENTO N° 761/2001 Y LA MODIFICACION N° 196/2006

Aliser un Reglamento - no una Directiva - , su aplicacion en los paises miembros es

au:tomética, sin necesidad de que éstos lo adapten a su legislacion nacional.

Ddhemos decir, en primer lugar, que este Reglamento conocido tambien por las siglas en

ort_i’anizaciones que optan por adherirse al mismo lo hacen voluntariamente.,

El éobjetivo del EMAS es promover mejoras continuas del comportamienio medicambiental

dei las organizaciones mediante:

:> El establecimiento y la aplicacion por parte de las organizaciones de sistemas de gestion

- medioambiental.

— ' La evaluacién sistematica, objetiva y periédica del funcionamiento de tales sistemas.
|

:> La difusién de informacién sobre comportamiento medioambiental y el didiogo abierto
| con el publico y otras partes interesadas.

=i La implicacion activa del personal en la organizacion, asi como una formacion

. profesional y una formacién parmanente adecuadas que permitan la participacion activa

| en los trabajos que implique el sistema de gestién medioambiental.

2.I2 DECRETO 25/2003, DE 27 DE FEBRERO Y DECISION 681/2001

Este Decreto establece el procedimiento para la aplicacion en la comunidad de Madrid del
Reglamento 761/2001 de! Parlamento Europeoc y del Consejo por el gue se permite que las
orgamzamones se adhieran con caracter voluntario a un sistema comunitario de gestion vy

auditoria medioambientates, denominado en lo sucesivo EMAS,

La Decision 681/2001 del 07/09/2001 determina las directrices para la aplicacion del
Rdglamento EMAS.

2.3 LA DECLARACION AMBIENTAL.
ng la pieza clave del sistema, pues supone la puesta a disposicién de la sociedad de los
!

ddtos ambientales relevantes de la empresa:

~ Emisiones, efluentes, consumo de materias primas, agua y energia, etc.

o Su politica ambiental, que debe incluir dos aspectos imprescindibles
asegurar el cumplimiento de la normativa aplicable y el compromiso de

mejora continua basado en objetivos mensurables.
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= La validacién - realizada por un verificador ambiental - tanto de la auditoria
: del cictarma como-de aue detae cumnle conal Raglamanta
T GOl orsttiia CoOTno Gt quc Lol Carhipric SO CrsC O iahr i Crics
|

Sdpone, en definitiva ofrecer un didlogo a la sociedad sobre nuestra actividad empresarial,

prbporcionando los datos claves para el mismo.

254 MOTIVOS DE FOMENTO DEL OCIO S.A.
Silbien el sistema es voluntario, FOMENTO DEL OCIO ha decidido adherirse al mismo porgue

considera que es el mejor sistema para hacer patente su compromiso con la sociedad de

llelfvar a cabo su actividad empresarial con el menor impacto posible sobre el medio

ambiente, asi como hacer todo lo posible para disminuir dicho impacto.

Pdr otra parte, este sistema nos proporciona un conocimiento mejor de nuestra actividad

qLJe nos permite decidir sobre qué aspectos de la misma debemas centrar nuestros
|

esfuerzos, asi como disminuir nuestro consumo de materias primas, agua y energia, y la

prbduccién de residuos, efluentes y emisiones, tanto en cantidad como en nocividad.
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3 . POLITICA AMBIENTAL DE LA EMPRESA
La Direccién de FOMENTO DEL OCIO consciente de la repercusién que sus actividades:

‘s De promoci6n de suelo y fincas rusticas

‘e Gestién con las Administraciones publicas de todos los permisos, aprobaciones y

licencias necesarios

« Desarrollo de proyectos urbanisticos en entornos unicos
s Comercializacion de estos proyectos urbanistico

-« Entrega de las urbanizaciones a los Ayuntamientos o Entidad correspondiente

Puaden tener sobre el medio ambiente y la importancia que la calidad de sus servicios tiene

para sus clientes ha establecido en el presente documento su Politica de Calidad y Gestion

Ambiental.

Todas las personas que formamos FOMENTO DEL  OCIO, desde la base de ia
profesionalidad y la motivacién vocacional, estamos altamente comprometidos con la
mejora continla de nuestro sistema de Calidad y de Gestion Ambiental y, por eso nos

comprom etemos a:

=

| Nuestros clientes son la base de esta empresa y por ellos desarrollamos el sistema de
Gestién Calidad y Ambiental basado en las normas UNE-EN ISO 9001:2000: “Sistema de
Gestlon de Calidad. Requisitos” y UNE-EN 1SO 14001:2004: “Sistemas de Gestion

Ambtental Requisitos con orientacion para su uso” y el Reglamento europeo EMAS de eco

audltorla y eco gestion medioambiental { CE) 761/2001,

2.' Identificar, integrar y cumplir en todos sus aspectos los requisitos legisiativos que son
dP aplicacién para nuestras actividades, de manera que nuestra actuacidn en ningun <aso
pueda contravenir los requisitos y especificaciones legales establecidas por las distintas
a:_iministraciones publicas, y cumplir con los reguisitos que esta empresa a contraido con

distintas organizaciones.

3! prevenir la contaminacion que puedan producir nuestras actividades para proteger

3

Lestro entorno ya que somos conscientes de la importancia que tiene y tendra el medio

ambiente para la sociedad.

i
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|
4. |Nos proponemos como meta que nuestras parcelas se diferencien de nuestra

cormpetencia por el entorno en el cual se ubican con et-compromiso—de respeto—al-medio
!
ambiente y de nuestra politica de calidad, y por eso controlamos de manera efectiva todos

nuéstros procesos haciendo hincapié en:

e La eleccion del terreno
.» El desarrollo de nuestras urbanizaciones

e la Calidad de nuestras obras

e eficacia y eficiencia de nuestros procesos
« relaciones con nuestros clientes
e cumplimiento con los compromisos con la Administracion
(e yen control de los residuos generados por FOMENTO DEL OCIO.
5. éLa Direccién de esta empresa se compromete a promover la difusion vy la comprension

de esta Politica de Calidad y Gestion Ambiental mediante la formacién y la comunicacién

cohtinuada con todos nuestros trabajadores y a todas |as empresas’y personas que trabajan

paira o en nombre de FOMENTO DEL 0CIO, haciendo hincapié en la exigencia ambiental a

nufestros contratistas, con el objetivo de llevar a cabo una mejora del desempefo ambiental
|

de todas nuestras actividades.

6, La direccién de la empresa se comprometie a poner a disposicién del publico esta politica

de Calidad y gestion ambiental a través de nuestra pagina web: www.fomentodelocio.com

y/o de los tablones de calidad situados para tal efecto en nuestras instalaciones .Asi como

revisarla continuamente para que sea marco eficaz de nuestros ohjetivos como empresa.
Madrid a 2 de Febrero de 2007
Direccién de FOMENTO DEL OCIO

4 ASPECTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS.

Los impactos ambientales relativos a las promociones urbanisticas se identifican y detallan
en los correspondientes Informes de Evaluacién de Impacto Ambiental o en ias
Déclaraciones de Impacto Ambiental, en funcion del alcance que sea de aplicacién en la

promocién en cuestion.

Los aspectos ambientales se dividen en narmales y potenciales en funcién de si se generan

eh una situacién normal o cotidiana de las actividades, o potenciales si se produce como

consecuencia de situaciones que se salen fuera de las condiciones normales de actividad por

st probabilidad de ocurrencia, incluyendose dentro de estos aspectos potenciales, aguellos
rélativos a posibles situaciones de emergencia. Por otro lado dentro de los aspectos

amblentaies normales que pueden identificarse, se diferencian los directos que repercuten

FECHA Y FIRMA VERIFICADOR: - =
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directamente a la actividad de nuestra empresa, o aquellos indirectos en los que no existe

unlcontrot—directo—sobre—tas —actividades que—se Hevan—a cabo,—en—estos—ultimos—se

encontrarian todas las actividades subcontratadas y las relativas a proveedores.

Un impacto_ _ambiental es cualquier accion transformadora ocasionada, directa o

indirectamente en condiciones normales y anormales por las actividades de la empresa
sobre el medio ambiente, tanto si es perjudicial como benpeficiosa, Coma no siempre

podemos conocer los impactos ambientales generados, en la gestion ambiental de

FOMENTO DEL OCIO. hemos identificado y evaluado nuestros aspectos ambientales.

Un: aspecto ambiental es cualquier elemento de las actividades, productos o servicios de una

compafiia que puede interaccionar con el medio ambiente. Se consideran aspectos
|

significativos a aquellos que generan un impacto importante sobre el medio ambiente.
i

Pafa la evaluacion de los aspectos ambientales directos el Responsable de Gestion

ambiental identifica los generados por la actividad desarrollada por FOMENTO DEl OCIO vy

qgue esta pueda controlar.

De cada uno de los aspectos ambientales directos el Responsable de Gestion ambiental los

evalla. La evaluacidn de los aspectos ambientales directos queda registrada.

Laevaluacién de 1a significacién de los aspectos ambientales directos en situacion normal se

realiza en funcion de los parametros gue se detallan a continuacion:

E

la evaluacidn de la importancia teniendo en cuenta la siguiente formula:

responsable ambiental una vez identificados los aspectos ambientales procede a realizar

Vti= F¥{M+G)

Dcinde:
!

Vit valoracién total del aspecto ambiental considerado {en condiciones normales).

F- frecuencia de aparicién del aspecto valorado.
M-+ magnitud relativa del aspecto ambiental identificado

G= gravedad de las consecuencias ambientales derivadas del aspecto.

Dé tal manera que:

Vt =8= corresponde a aspectos ambientales significativos

Cdda aspecto ambiental vendra evaluado sélo por aquellos pardmetros que le apliquen, tal y

como se recoge en la tabia siguiente:
FECHA Y FIRMA VERIFICADOR:
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Enero 2006-
Diciembre 2006

DECLARACION AMBIENTAL

ASPE¢TOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS.

"Oficina| | Papel Consumode  |Directo | Agotamiento de los recursos

Papel naturales, contaminacion del medio
natural {aguas y atmoésfera)
Oficina; | Tonery Generacion Directo Contaminacién del medio natural, Si
cartuchos de de Resid disminucidn de los recursos
| |impresora le‘ iduos naturales, impactos asociados a la
! Igrosos gestion de residuos peligrosos
Oficinal— Tubos Generacion de— Directo— | Contaminacién del- medio-natural, Si
fluorescentes | Residucs disminucién de los recursos
y lamparas Peligrosos naturales, impactos asociados a la
de mercurio gestion de residuos peligrosos
Oficinal | Envases Generacion de | Directo Contaminacién del medio natural, Si
vacios de Residuos disminucién de los recursos
plastico y Peligrosos naturales, impactos asociados a la
metalicos gestion de residuos peligrosos
Oficinal | Pilas de Generacion de | Directo Contaminacion del medioc natural, Si
botén Residuos disminucion de Jos recursos
Peligrosos naturales, impactos asociados a |a
gestion de residuos peligrosos
Oficina | Mezcla de Generacion de | Directo Contaminacion del medio natural, Si
acumula- Residucs disminucion de los recursos
dores de Ni- | Peligrosos naturales, impactos asociados a la
Cd y pilas : gestidn de residuos peligrosos
Oficind | Generacién | Generacion de | Directo Contaminacion del medio natural, Si
de aparatos | Residuos disminucion de los recursos
eléctricos y Peligrosos naturales, impactos asociados a la
cloctroni i6n.d d p
Oficind/ | Electricidad | Consumo de Directo Calentamiento del planeta, Si
Finca energia disminucion de recursos renovables
! electrica :
i
Limpiez | Aeroso-les Generacion de | Directo Contaminacién del medio natural, Si
a envases gue disminucién de los recursos
oficina contienen naturales, impactos asociados a la
aerosoles gestion de residuos peligrosos
Al raalizar el estudio de la evaluacion de aspectos ambientales con fecha 08/02/2007
obteremos:
i
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DECLARACION AMBIENTAL

« | En la actividad de Oficina en cuanto a la contaminacidn acdstica es no significativo, no
Pa

ca han raaliza
A A= AT

s ' Atendiendo a los residuos urbanos, cabe destacar muy satisfactoriamente, que para el
residuo papel se ha contratado una empresa de reciclaje del papel que se encarga de
retirarlo de la oficina (TELERECICLAJE OCLOCK). En lo referente a la reduccion de la
generacion de residuo papel en oficina, ha side ocasionada por la reutilizacién de todo

el papel generado, inclusive para la impresion de los documentos definitivos del sistema

de gestion medaioambientasi.

« | Los consumos de energia eléctrica, no muestran variaciones en su grado de valoracién

con respecto al periodo anterior,

« | Para la gestion de los residuos peligrosos de tubos de fluorescente, RAEES, pilas de
botén y acumuladores de Ni-Cd, los envases contaminados vacios de plastico y metalico

vy los aerosoles, se ha contratado a Tecnoresiduos-R3 S.L. como gestor de residuos

i peligrosos, Nevandose a cabo la recogida de los mismos con una frecuencia semestral.

* | Para la gestion de los cartuchos de tinta y toner usados tanto de la oficina come de {a

caseta de promocion si la hay, se encarga la empresa BIOTONER.

s | Se ha contratado un servicio que gestione los residuos peligrosos denominada
TECNORESIDUOS R3 S.L. , no habiéndose producido ninguna recogida hasta el

momento de residuos peligrosos debido a la reciente implantacion del sistema de

gestion en la empresa.

Aspecto ambiental indirecto: como consecuencia de fas actividades, productos y servicios de
una organizacion, se pueden producir impactos ambientales significativos sobre los que la

organizacion no tenga pleno control de la gestion.

Identificacion de aspectos ambientales indirectos

o-maoadiciones de ruido nor Ia ﬂat“pa|eza de Ia ae@i,;igag
T T OO T I Tl Ty rJ\J! T 0

Los aspectos ambientales indirectos son aspectos que no dependen directamente de las
activigades desarrolladas en FOMENTO DEL OCIO pero que si se producen a consecuencia de

actividades secundarias o por agentes externos relacionados con e} centro de trabajo.

Generalmente los aspectos indirectos son generados por proveedores y subcontratistas, bien

ek
=} L

5
= HIU

Para la identificacidn de los aspectos indirectos, el Responsable de Calidad v Medic Ambiente

estudia las actividades secundarias de proveedores y subcontratistas.
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Los aspectos ambientales indirectos se registran en las tablas de identificacion y evaluacion de

aspectos diferenciados adem

Integrado de Calidad y Medio Ambiente.

Nota: RP = Generacion de Residuo peligroso, RSU = Generacién de Residuo asimilable a
urbaho, C= Consumos

ASPECTOS ORIGEN TIPO
AMBIENTALES

INDIRECTOS

Consumo de gasoil y|Gestor residuos peligrosos | Desplazamiento  desde  sus
emision de los gases de| Servicios de mantenimiento de|instalaciones a las de
combustion  de  los|extintores, magquina de | FOMENTO DEL OCIO S.A.

vehidutos climatizacion y  servicio de

reciclaje de papel.

Generacion de Residuos | Subcontratas en general Plasticos, cartén, papel,

Urbanos metales

Generacion de Residuos | Subcontratas y proveedores en|Aceites usados, fluorescentes,

Peligrosos general (mantenimiento de jetc.

| equipos, vehiculos, etc.)

Alteraciéon del suelo, |Movimiento de tierras a través Trabajos con maquinaria
emisidn de polvo a lafde subcontrata, pavimentacion|pesada

atmosfera, generacion|de vias y aceras.

de asiduos  inertes,

ruidos...

Consumo de energia|Subcontratas en general, Acondicionamiento de
i

electrica infraestructura de las

urbanizaciones,

A continuacion se indican los impactos ambientales asociados a cada uno de los aspectos

ambientales significativos
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disminucion de los recursos naturales,
impactos asociados a la gestion de residuos

peligrosos

Cons@mo de Energia Electrica

Calentamiento de la tierra y consumo de

recursos renovables

Generacion de ruido

Contaminacion acustica

Consuma de Gasoil

Contaminacién Atmosférica, consumo de

recursos no renovalkles

El Responsable de calidad y medio ambiente de FOMENTO DEL OCIO ha identificado aspectos

ambientales indirectos, cuya identificacion y control se describe @ confinuacion.

1. - Comportamiento ambiental y practicas de contratistas y subcontratistas.

Actua}mente en FOMENTO DEL OCIO existen subcontratistas que realizan trabajos para
FOMEi\ITD DEL OCIO en sus instalaciones y en las instalaciones del cliente de FOMENTO DEL

OCIO en este caso el Responsable de Gestion Ambiental procedera a impartir / entregar una

charla y/o una carta con el fin de gue:

e - Minimicen el consumo de agua, energia y materias primas, los vertidos, los ruidos vy la

- emision de gases.

e . Control de la generacion y gestion de residuos peligrosos {RP) y residuos urbanos (RU),

I utilizando los contenedores instaladoes al efecto.

Por otra parte, los subcontratistas que dan servicios ligados directamente a la Gestion

ambiental como los transportistas, gestores de residuos peligrosos o residuos urbanos deben

estar autorizados por los organismos competentes.
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