SV

Fall nr IVIM.677 -
Skanska Fastigheter /
Securum Forvaltnung

Endast den svenska texten &r tillgénglig och &r giltig.

FORORDNING 4064/89
FUSIONSFORFARANDE

Art. (6.1 b) INGA INVANDNINGAR
datum: 08/01/1996

Finns aven i CELEX databas
dokument nummer 396M0677

Europeiska gemenskapernas publikationskontor
L-2985 Luxemburg



A K EUROPEISKA KOMMISSIONEN
%

*
7+ 7t

*‘;%*s“z

Bryssel, 8.1.1996

OFFENTLIG VERSION
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Till de berérda parterna

Kéra mottagare,

Arende: Fall nr IV/IM.677 - Skanska Fastigheter / Securum Foérvaltning
Forhandsanmalt den 24.11.95 enligt artikel 4 i Radets forordning (EG) nr 46480

1. Kommissionen mottog den 24.11.95 en anmédlan om en foreslagen koncentration enligt
artikel 4 i rédets forordning (EG) nr 4064/89% genom vilken foretagen Skanska
Fastigheter AB och Securum Forvaltning AB forvarvar pa det sitt som avses i artikel
3.1.bi rédets forordning, gemensam kontroll dver féretaget Pandox Hotellfastigheter AB.

2.  Efter granskning av anmédlan har kommissionen kommit till slutsatsen att den anmélda
transaktionen omfattas av radets forordning nr 4064/89 och att den inte ger anledning till
allvarliga tvivel betraffande dess forenlighet med den gemensamma marknaden.

| PARTERNA OCH TRANSAKTIONEN

3. Skanska Fastigheter AB &r ett helagt dotterbolag till Skanska AB och & etablerat i
Sverige. Dess affarsverksamhet omfattar forvérv, dgande, forvaltning och forsaljning av
fast egendom samt dérmed forenlig verksamhet och leasing av hotell till hotelloperatdrer
samt direkt drivande av hotellrorelser.

4.  Securum Forvaltning AB ar ett helagt dotterbolag till Securum AB och ar etablerat i
Sverige. Dess affarsverksamhet omfattar &gande och forvaltning av fast egendom och
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vardepapper samt darmed forenlig verksamhet och leasing av hotell till hotelloperatorer
samt direkt drivande av hotellrorelser.

Securum forvaltning AB kommer att forvarva 50% av Pandox Hotellfastigheter AB, ett
helagt dotterbolag till Skanska Fastigheter AB. Till foljd av transaktionen kommer
parterna att Gverfora sina hotellverksamheter i Sverige, det vill séga leasing av hotell till
hotelloperatdrer samt direkt drivande av hotellrdrelser, till joint venture bolaget.

Joint venture bolaget kommer att kontrolleras gemensamt av moderbolagen. De &r
likvéardigt representerade i styrelsen och utnamnandet av ledningen till joint venture
bolaget liksom andringar i dess afférsplan kréver enhdllighet mellan moderbolagen.
Vidare kommer joint venture bolaget att langsiktigt kunna fungera som en sjalvstandig
ekonomisk enhet och dess existens kommer inte att férorsaka ndgon samordning vad
galler det konkurrensmassiga beteendet mellan parterna eller mellan parterna och joint
venture bolaget.

GEMENSKAPSDIMENSION

De berdrda foretagen har tillsammans en total omséttning i hela vérlden éverstigande 5
000 miljoner ECU. Bada foretagen har ocksa en omsattning i gemenskapen pa mer an
250 miljoner ECU, varav inte mer an tva tredjedelar omsétts i en och samma
medlemsstat. Verksamheten har darfor en gemenskapsdimension.

FORENLIGHET MED DEN GEMENSAMMA MARKNADEN

A. Relevant produktmarknad

8.

10.

Tva typer av verksamheter kommer att dverforas till joint venture bolaget; leasing av
hotell till hotelloperatorer och direkt drivande av hotellrorel ser.

Leasing av hotell kan betraktas som en separat marknad fran leasing av andra typer av
byggnader pa grund av de sérskilda krav som stélls pa en hotelloperatér. Det kan
diskuteras om huruvida det foreligger nagon substituerbarhet pa leverantorssidan eftersom
att andra typer av fastigheter skulle kunna omvandlas till hotell. Detta torde dock endast
vara relevant i ett langsiktigt perspektiv och kraver hoga investeringar for ombyggnad
samt anpassning till andra krav (till exempel krav pa hygien och sdkerhet samt
brandskydd).

Foljaktligen ar tva produktmarknader relevanta i detta fall; leasing av hotellbyggnader
och tillhandahdllande av hotelltjanster.

B. Relevant geografisk marknad

11.

Den relevanta geografiska marknaden for hotelltjanster forefaller vara lokal. Den
relevanta geografiska marknaden for leasing av hotellbyggnader kan vara vidare till sitt
omfang. Det & emellertid inte nodvandigt att narmare bestamma omfanget av den
geografiska marknaden eftersom &ven vid en mycket snév avgransning forekommer ingen
betydande konkurrensmassig paverkan pa EES omradet.



C. Analys

12.

v

13.

Med beaktande av parternas ldga marknadsandel &ven vid en mycket snav
marknadsdefinition (Overstiger inte 5% pa nagon av de relevanta produktmarknaderna pa
nagot lokalt omrade), framgéar det att den anméalda koncentrationen inte kommer att
skapa eller forstarka en dominerande stallning pa den gemensamma marknaden.

SLUTSATS
Pa grund av ovanstaende skal har kommissionen beslutat att det inte finns nagra hinder
vad galler den anmélda koncentrationens forenlighet med den gemensamma marknaden

och EES avtalets funktion. Detta beslut ar fattat i enlighet med artikel 6.1.b i radets
forordning nr 4064/89.

For kommissionen,



